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BCTYII

VY cyyacHUX yMOBaxX pO3BUTKY €KOHOMIKM YKpaiHM Ba)KJIMBOI HEBU-
pilleHo MmpoOiemMoro € 3abe3neyeHHs HacelneHHs KuTioMm. ChOrojHI Ha
NEPeCciyHOr0 YKpAiHI TPUXOIUTHCSA 22 KBaJApaTHUX METPH 3arajbHoi
wiomli. 3HayHa YacTUHA HACEJCHHS MPOXKUBAE B HE3a/I0BLIBHUX YMOBaxX.
[1s npobiiemMa € 0/IHI€I0 3 HAUOUIbII BaXJIMBUX AJI PO3BUTKY CYyCHIIbCTBA,
OCKUIbKHM MPU3BOJIUTH 10 3HUKEHHS PIBHSI JKUTTS HACEJICHHS, OIIUPEHHS
O1IHOCTI, 3pOCTaHHsS MIrpalii, JEMOMyJslii HAaceJeHHs Ta MOTIPILIECHHS
SKOCTI JIFOJICBKUX PECYPCIB B IIJIOMY.

BaxxnuBuii BHECOK y PO3pOOKY MEXaHI3MIB JE€pP>KABHOTO YHPAaBIIIHHS
pizHEMH c(epaMu COIIATbHO-EKOHOMIYHOTO PO3BUTKY B YMOBAxX CHCTEM-
HUX TpaHchopmaliil cycniibcTBa 3pobunu B. bakymenko, B. bomapos,
A. l'anmpunHCchkuit, B. I'eenp, E. M. JlibanoBa, M. SIky6oBcekuii, b. M. Jla-
nunuiuH, B. 1. Kynesnko Ta i1. [1-4].

TeopeTnyHy OCHOBY JOCIIIKEHHSI 3 MUTaHb (QYHKIIOHYBAHHS KPEIUT-
HOTO PUHKA, €BOJIOLII 1HQPACTPYKTYPH IMOTEYHOTO KPEAUTYBAHHS KHUTIIO-
BOro OyMiBHUIITBA, KPUTEPIiB OIIHKU JOCTYITHOCTI JKHUTIA, AEP>KAaBHOI IO-
JITUKHA B XKUTIOBINA cdepl CKIanu mpaui BITYU3HSIHUX 1 3apyOIKHUX yde-
HUX, 30kpeMa A. Acaynu, B.basuneBuua, A.I'oiika, /I. /laiiMoHxa,
M. Jlenucenka, O. €Btyxa, O. Kipeea, H. Kocapeoi, O. KyxieHka,
O. JIro6yns, B. Mepkynora, K. IlanuBomu, M. Ilemana, B. Ilepmuna,
B. IlonTepoBuua, B. CaBuua, C. Ymianpkoro ta iH. [5-23].

HlonpaBaa, y BITYM3HIHUX JITEPATypHUX JUKEpenax HE TOCUTh MOBHO
BUCBITJICHO NMUTAHHS NPAKTUYHOI OLIHKM 1HAEKCY JOCTYIHOCTI >KHUTJIA B
VYkpaiHi, CTyleHsl BIUIMBY Ha I MOKa3HUK IIJIOTO KOMIUIEKCY MEBHUX
YUHHUKIB.

3/aTHICTD JTIOJUHU BUPINIMTH KUTJIOBY MpOOJIeMy 3aleXuTh Bij Oara-
ThOX COLIAJIbHO-€KOHOMIYHMX (DaKTOpIB Ta MPOIIECIB, IO BiI0OYyBaIOTHCS B
CyCHUIBbCTBI. 32 YMOBH HHM3BKOI MJIATOCIIPOMOKHOCTI TIEPEBAKHOI O1IBIIIO-
CT1 HaceleHHs KpaiHu juiie 5—8 % HaceleHHS KpaiHu MOXKE CaMOTYXKKH
3abe3neuntu cede BracHUM XuTiaoM. IIlo0 gocsartu cepeaHbOEBPOTIEHCH-
KOTO MOKa3HHKA 3a0e3MeYeHOCT] XKHUTIOM Ha OJHY MoanHy — 30 M°, 3 ypa-
XyBaHHSIM HUHINIHIX 0O0CATIB OYyJIBHHIITBA B PiK, YKpaiHi 3HAIOOUTHCS
npubau3Ho 60 pokiB. BiAnoBiAHO A0 MIXHAPOJHUX HOPM, PIYHUI 0OCST
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GyNiBHHIITBA IIOBUHEH 3HAXOIMTHCH B Mexax 1 M Ha moauny. HaTomicTs
B OCTaHHI poku B YkpaiHi Ha oxHy moguny Oymyerses 0,13-0,2 Mm%, 1o
3HAYHO TIOCTYMAETHCSA HABITh MOCTPAASHCHKUM KpaiHaM, HE KaKy4H IPO
Kpainu €Bporneiicekoro corsy, CIIIA ta Kuraii.

HaliG1np1m BaxxJIMBHI (paKTOp TOCTYMHOCTI XKUTJIA — JOXOJH HaCeJeH-
HS: JIUIIE CIM’1, IKI MatOTh BUCOKI JIOXOJIU MOXKYTh HE TUIBKH IIBUIIIE Ha-
KOITWYUTHU KOIITH, ajie 1 MBUIIIC KYITUTH KATIO 32 YMOBH BUKOPHUCTAHHS
MO3UYKOBOTO KamiTamy.

OcCHOBHUY BIUTMB Ha MOKa3HUK JOCTYITHOCTI KUTJIa Ma€ BapTiCTh KUT-
Ja, BapTICTh 1MOTEYHOr0 KPEAUTY, CYKYITHUHM JOX1J CIM’i, @ TaKOXK Taki (a-
KTOPH, SIK MOJATOK HA HEPYXOMICTh, 1H(MIAIINHI MPOIECH, PO3MIp TJIATH 3a
KUTIOBO-KOMYHAJIbHI MOCIYTH Ta 1HIIIE.

JluHaMigyHUN PO3BUTOK YCIX cdep MTISIBHOCTI ChOTOJHI HEPO3PUBHO
MOB'SI3aHUM 3 CTAaHOM OyAIBEILHOIO KOMIUIEKCY Ta HAasBHICTIO €(DEKTUBHO-
ro MEXaHi3My BIATBOPEHHs XUTia. JlOCTYNmHICTh JKHTIA 3a I[IHOIO Ta BU-
TpaTamMH B MpoLieCi eKCIuTyaTalii (EeHeproBUTPATHICTIO) MOEAHYE 1IHTEPECU
TPOMaJISH 1 JAepkaBu. B aHMil yac criocTepiraeThCs NEeBHE BiJICTaBaHHS B
(GYHKLIOHATBHUX MOKJIMBOCTSX CYYaCHUX OpraHi3aliiHO-eKOHOMIYHUX
3aco0iB OyiBHHUIITBA I10 BiTHOIICHHIO JO THX BUMOT, SIKI BUCYBAIOThCS 10
HUX 3 OOKy JAepxaBu, MOTpeO CYyCHIbCTBA, HAYKH, KYJIbTYpH, Ta IHIIUX
cdep IisTbHOCTI Jtojiei. Take CTaHOBUINE CTUMYIIIOE HAYKOBI JTOCIIIIKEH-
HSl, COPSIMOBaHI Ha YJOCKOHAJIEHHS BIJIOMUX 1 MOUIYK HOBUX METOAIB Ta
OPUHITUIIB 3POCTAHHS JIOCTYIMHOCTI JKUTJIA 32 PaxXyHOK 3MEHIIICHHS HEBU-
pOOHHUYUX BUTPAT Ta KOPYMIIIHOI CKJIa10BOi.

3amava miaABUIICHHS JOCTYIMHOCTI KUTIAa BUMArae moJalibIioro po3BH-
TKY >KMTJIOBOTO rOCIIOJIapcTBa B YKpaiHi, POpMyBaHHS LIITICHOTO KOMILIE-
KCHOTO IMAXOJY /10 BUPIIICHHS I[bOI'0 BAXKIHWBOTO acTEKTy 3a0e3neueHHs
KUTTEASUIBHOCTI HACENIEHHS, SIKUW BpaxoBYyBaB OM 0cOONMBOCTI (OpMy-
BaHHS MOMUTY Ta MPOMO3UIIIi HA HEPYXOMICTh, BUPINITyBaB HEJOIKH Opra-
Hi3allil 1MOTEYHOro Ta OyIBEIbHOTO PUHKIB, CIIPUSB I1IBUILIEHHIO EHEPTo-
edeKTUBHOCTI OY/IBEIbHOI MPOAYKIII TOIIO, MO0 1 0OOYMOBIIOE aKTyalb-
HICTh OOpaHOT TEMAaTUKH JOCII1IKCHHS.

MeTor HayKOBOTr'O JOCIIKCHHS € TEOPETHYHE OOTPYHTYBAHHS, PO3-
poOKa HayKOBO-METOJAMYHMX MIAXOAIB 1 MPAKTUYHUX PEKOMEHJAIIN 111010
YJIOCKOHAJIEHHSI OPTaHi3alliiiHO-eKOHOMIYHOTO MEXaHI3My, CIPSMOBAaHOTO



Ha MIABUIIEHHS JOCTYMHOCTI XUTJa B YKpaiHi. [[ns 1ocsArHEeHHs MmocTaB-
JIEHOT METHU HeOOX1HO OyJI0 BUPIIIUTH TaKi 3a0aui:

- JOCIITUTH Cy4aCHUH CTaH PUHKY JKHTJIA B YKpaiHi, BU3HAYUTH KOE-
GbimieHTH HOTO JOCTYMHOCTI MO PerioHax;

- gochiguTu (pakTopH, MO BU3HAYAIOTH JOCTYITHICTH KHUTJIA, Ta BU3HA-
YUTHU 1X BIUIMB Ha L€ [IOKA3HHUK;

- y3araJIbHUTH ICHYIOYl MEXaHI13MHU (piHAaHCYBaHHS OyIIBHUIITBA KUTJIA
Ta BUSHAYHMTH POJIb IMOTEYHOTO KPESIUTYBAHHS,

- JOCHITUTH TEOPETHYHI aCTIEKTH PO3BUTKY MOJIETIEH 1MOTEYHOTO Kpe-
JIUTYBaHHS Y CBITOBIM MPAaKTHII Ta OIL[IHUTH aJ€KBATHICTb MOJEI, KA 3a-
MPOBa/’KEHA B YKpaiHi, BITYM3HSIHUM COIiaTbHO-€KOHOMIYHUM yMOBAaM;

- PO3pOOUTH MOJIENb OI[IHKM 3a0y/JOBHHUKA IIiJl Yac MPOBEJICHHS TCH-
JepiB Ha OyAIBHHIITBO KUTJIA Ta BUAICHHS 36MEJIbHUX JTIISHOK;

- JOCHIAUTH TMPUHIUIINA JEPKaBHOI KUTIOBOT MOJITHUKUA Ta PO3POOUTH
peKoMeHaaIi 1mo/10 il BAOCKOHAJICHHS B YMOBaX €KOHOMIYHOT KpH3H.

06 ’exmom HOCIIDKEHHS € PUHOK JKHUTJIa Ta cuctema OyJiBebHO-
1HBECTHIIIHOTO 1 ()iHAHCOBOTO KOMILIEKCIB, IO HOTO (hOPMYIOTh.

llpeomemom NOCHIKEHHS € COIllaJbHO-€KOHOMIUHI BIJIHOCUHH, IO
CKJIQJIAIOTHCA B MPOIIEC] BIITBOPEHHS JKUTJIAa B YMOBAaX PUHKOBHX IEPETBO-
pEHb Ta OpraHizaliifHO-€eKOHOMIYHI MEXaHI3MH PO3BUTKY PUHKY JOCTYII-
HOTO >KHTJIA.

HaykoBa HOBH3Ha 0JIep)KaHUX PE3yJIbTATIB:

- OOTpYHTOBAHO JAMCHPOMOPIIIIO MOMUTY Ta MPOMO3UIlli HA PUHKY JKHUT-
J1a SIK KJIFOY0BOTO (DaKTOpa 3pOCTaHHS HOTO BapTOCTI;

- kiacudikoBaHo GaKTOPH TOCTYIMHOCTI KHUTIA,

- BCTAHOBJICHO 3aJIe)KHICTh JIOCTYIHOCTI KHUTJa BIJ COI[aJIbHO-
€KOHOMIYHHMX IMOKAa3HUKIB, 10 XapaKTepU3YIOTh CTaH HaIllOHAIBHOI E€KO-
HOMIKH, PO3BUHEHOCTI PUHKOBHUX 1HCTUTYLIM JUIsl BIPOBAKEHHS 1MOTEY-
HOTO >KUTIIOBOTO KPEUTYBaHHS;

- 00rpyHTOBaHa HECBOEYACHICTh 3alPOBAXKEHHS B YKpaiHi JABOpIBHE-
BO1 MOJIEJN 1MOTEYHOT0 KPEAUTYBAHHS Ta BU3HAYCHO HEOOX1AHI MepeayMo-
BU PO3BUTKY 1IIOTEYHOIO0 PUHKY B YKpaiHi;

- TOBEJICHO HEOOXITHICTh 3aCTOCYBaHHS Y BITUYM3HSHIN 1MOTEYHIN CHC-
TE€MI IHCTPYMEHTIB HIMELbKOT MOJIEN1 IMOTEKU;



-po3po0aeHO MaTEMaTUYHy MOJIENb OLIHKHY 3a0yJOBHUKA I1J] Yac Mpo-
BEJICHHS KOHKYPCIB Ha OYIIBHUIITBO KUTJIA Ta BUAUICHHS 3€MEJIbHUX JI1JISI-
HOK;

-00TpyHTOBAaHO HEOOXITHICTh Ta MOJKJIUBICTh PO3IIUPEHHS BHUKOPHC-
TaHHS MPOEKTHOTO (hiHAHCYBAHHS SK OUIBII MPOTpecuBHOI popmu QiHaH-
CyBaHHsI Oy/IIBHUIITBA,

- TOBEJICHO HEOOXIAHICTh CTBOPECHHSI MEXaHI3My OY/IIBEIbHUX CaMOpe-
TYJIOIYKMX OpraHizaliii sk 3aco0y CHpOUIEHHS JO3BUIbHOI CUCTEMHU B OYy-
JIIBHHUIITBI.

IIpaxmuune 3nayenus pooomu. OTpuMaHi pe3yabTaTH JO3BOJSIOTH 3a-

CTOCOBYBATH MPEACTABICHI BUCHOBKHU JUIsl BJOCKOHAJICHHS yIPABIIHCHKUAX
IPOLIECIB BIATBOPEHHS KUTIA 3 BUKOPUCTAHHSIM OCHOBHOTO (PIHAHCOBOTO
MEXaHI3My — IMOTEYHOTO0 KPEIUTyBaHHS, OOIPYHTOBAaHA MEPCHEKTUBHICTh
Ta JOLUIBHICTh BIPOBAKEHHSI HIMEIbKOI MOJel imoTeku. Po3paxoBaHi
Koe(DIIiEHTH JOCTYITHOCTI KUTJIa B PETiOHATBLHOMY acrekTi. BrpoBamxen-
HSI METOJIMKW KOMIUIEKCHOI OLIIHKU 3a0yJA0BHUKA J03BOJISIE BU3HAYUTHU 1H-
TerpajbHUN MOKA3HUK HAJIWHOCTI MPETEHACHTA, BPAaXOBYIOUH SIK TTOKa3HU-
KU (p1HAHCOBOI CTA01IBLHOCTI, BUPOOHUY1 (DaKTOPH MiANPUEMCTBA, TaK 1 MO-
Ka3HUKHU SKOCT1 MPOEKTY, 30KpemMa (PaKTOpH €HEPreTUYHOI e(HEeKTUBHOCTI
KUTIIA.



PO3JILI 1
JTOCTYIHICTbD KUTJIA IK ®AKTOP 3ABE3NEYEHHS
COIIAJTBHO-EKOHOMIYHOI CTABLJIBHOCTI B YKPATHI

1.1. ConiajibHO-eKOHOMIYHHNH aHAJI3
KU TJI0BOI IP00JIeMHU B YKpaiHi

Ha croroanimHiii neHbp B YKpaiHi OJHIEI0 3 HAHOUIbII aKTyalbHUX
npo0sIeM y ColiaIbHO-EKOHOMIUHIN cepi € KUTIoBa. Y PUHKOBIM €KOHO-
MiIl 3a0€e3MEUEeHICTh KUTIOM € BHU3HAYAJILHUM 1 00 €KTUBHUM I1HJIUKATO-
POM COLIiAIbHOTO # EKOHOMIYHOTrO PO3BHTKY Kpainu. Moro cremnudika mo-
JSTa€ B TOMY, IIIO 3 OJTHOTO OOKY — I1¢ PUHKOBHIA TOBap, OCOOJIUBICTIO SKO-
r0 € HasBHICTH ITOCTIHHOTO MOMUTY Ha HHOTO, a 3 1HIIIOT'0 — Ba)KJIMBA COIIi-
asibHa mociyra. KojkHa KpaiHa 3aliikaBjieHa B CTaOUIBHOMY PO3BHUTKY KHUT-
JIOBOTO CEKTOpa, KU JO3BOJISIE MIATPUMYBATH COIlIaJbHY CTaOUIBHICTH B
CYCHIJIBCTBI, 3a0e3neuye 3alHATICT, 3HAYHOI YAaCTUHU HACEJIEHHS, € BaX-
TuBOIO0 c(eporo MIANPUEMHHIIBKOI JisIbHOCTI. B KpaiHax 3 pO3BHHEHOIO
PHUHKOBOIO €KOHOMIKOIO BKJIaJ€HHS B 110 cepy ckianaroTh Ous 20 % Ba-
JIOBOTO HAITIOHAJILHOTO MPOAYKTY [24].

Kutino Ha cydacHOMY eTalli PO3BHTKY CYCIIJILCTBA PO3IIISIAETHCS B
JIENIO 1HIIOMY KOHTEKCTI, HIXK 11e OyJ10 Ha OUIbI paHHIX (ICTOpUYHUX) €Ta-
nax. B cygyacHOMy po3BHHYTOMY CYCHUIBCTBI KUTJIOBE ITUTAHHS ITOB’ SI3aHE
3 3a0€3IeUeHHsIM IpaBa JIOJIMHU Ha JOCTYIHE Ta KOMopTHE KUTI0. Tomy
yC1 KpaiHu CBITYy, HE3BaKalOUU Ha BIJIMIHHOCTI B COI[IaJIbHO-TIOJIITUYHUX Ta
EKOHOMIYHMX KOHIEMI[ISAX PO3BUTKY, HAMAraroThCS BUPIIIUTH MPoOIeMy
3a0€e3MeueHHs TPOMAJIsIH KUTIOM. B 3a1eHOCTI BiJ 00paHOi MOJIel COolli-
QIBHOTO PO3BUTKY BU3HAYAIOTHCS MacIITadW Ta MEXaHI3MU BTPYYaHHS
JIEp’KaBU B )KUTIIOBY cepy.

B 3anexxHOCTI BiJ CTymneHs y4acTi Jep>KaBH y BUPIIICHHI COIlladbHUX
npoOJieM Il MOJieJii YMOBHO MOXHA PO3JUIMTU Ha Ji0epaibHy Ta colliai-
nemokpatuuny [25]. Kokniii 3 HuUX mpuTamMaHHI MEBHI OCOOIUBOCTI Yy
CTpaTeriyHuX MiaAXoAax 0 BUPINICHHS 1€ MpoOJieMH, OJHAK KIHOYOBUM
aCIIeKTOM, SIKUH 1X BIAPI3HAE, € BIIMIHHICTD LIJICH, peami3amii SKux migamno-
PSAIKOBaHA XKUTJIOBAa MoJiiTUKA. JlibepanbHuil miaXi 0a3yeTbCs HA TOMY,

10 HaWOIbII €PEKTUBHUM MEXaHI3MOM BUPIIICHHS COLIAIILHUX TPOOIeM



CyCHUIbCTBA € TOJIITUKA MIHIMaJbHOTO BTPY4YaHHs JAepxaBu. B nmanomy
BUIAJIKY JIOJMHA HAMarae€TrbCcs CaMOCTIMHO BHUPIMIMTH BIJIACHI KUTJIOBI
npoOsieMu 1 JIMIIE 32 YMOBH HECIPOMOXKHOCTI 1X MOJ0JIATH Ta BIACYTHOC-
Tl THIIMX aJIbTEPHATUBHUX MOXJIMBOCTEH JepkaBa MPUXOIUTH Ha JOMO-
Mory. Takuid migxix 37aTeH €(PEeKTUBHO (PYHKIIIOHYBAaTH JIMIIE B BHUCOKO
PO3BUHYTHUX KpaiHax.

CormianbHO-1eMOKpaTHYHA MOJENb HepeayciM 0a3yeTbcs Ha HEOoOXif-
HOCTI Y4acTi JIep>KaBu y 3a0€3MEeUCeHH] CIPABEIMBOTO PO3MOALTY COLiAIb-
Hux Onar. [lep>kaBa 3000B’SI3y€ThbCsl 3a0€3MEUUTH TEBHUM MiHIMaTbHUN
cTaHJapT 100poOyTy SK MpaBo rpoMajsiHuHA. HaTomicTh coliamicTUuHUMA
miaxia, skui mpotsarom 70 pokiB MaHyBaB y HaIllii KpaiHi, OJATaB B TOMY,
o Jep)kaBa 6epe Ha ceOe MOBHY BIAMOBIIAILHICTh 32 T0OPOOYT HACEJICH-
Hs, 1, IK HACHTIOK, *KUTJIOBE 3abe3reueHns. Ha choromni B Ykpaini Ha odi-
HIHHOMY pIBHI BIZICYTHS YITKO C()OpMYJIbOBaHA KOHLEILIS KUTIOBOTO 3a-
Oe3neueHHsl.

SIK eKOHOMIYHA KaTeropist >KUTJIO — 1€ TOBap, KU Mae MEeBHI Xapak-
TEpHI 0COOIMBOCTI, 10 BiJIPI3HIIOTH WOTO BiJ YCIX IHIIUX TOBApiB, MPE/I-
CTaBJICHUX Ha PUHKY. JlocTaTHRO BHCOKA BapTICTh MPUI0AHHS Ta TPUBAIAN
CTPOK KOPUCTYBaHHS MPU3BOASATH O BEJIUKUX BUTPAT HA WOT0 MpuaOaHHs
Ta yrpuMaHHs. OKpIM LbOTO, )KUTIIO — 11€ chepa JOBrOCTPOKOBUX 1HBECTH-
Iii; KamiTaj, SKUH 3aUIIaeThbes MaOyTHIM MOKOJIIHHAM. TakuM YHHOM
31aTHICTb JIIOJUHU CAMOCTIMHO BUPIIIUTH KUTIOBY MPOOJIEMYy MOXKE 3alie-
JKaTH BiJl 6aratbox COLIAIBHO-CKOHOMIYHUX (aKTOPIB Ta MPOIIECIB, IO Bi-
N0YyBalOThCSA B CYCHUIbCTBI. 3a TaKMX YMOB BHPILIEHHS XUTJIOBOI IPO-
OyieMu B 3HAYHINA MIpi MOB’sI3aHE 3 AKTUBHICTIO Ta €(DEKTUBHICTIO JIep>KaB-
HOT JKUTJIOBOI MOJITUKH, SIKA PEaNi3yeThCs IUIAXOM y4acTl y OyIBHUIITBI,
PO3IO/ILIII Ta PETYIIOBaHHI KUTIOBOTO (POHITY.

ToMy MOXHAa KOHCTaTyBaTH, 110 CaMme >KUTJIOBa MpoOiieMa HaWOLIbII
SCKPaBO UTIOCTPYE 3B'SI30K €EKOHOMIKH ¥ coIlianbHOI cdepu. 3 oaHOro 00Ky,
3a0€3MEeUCHHS KUTIOM € 0a30BOI0 MOTPEOOIO JIOIUHM, & 3 THIIIOTO — OY11B-
HUIITBO, MPOJIaX, OPEH/IA JKUTJIA CTATM BAXKJIMBUMHU MPOSBAMU €KOHOMIY-
HOi1 aKTMBHOCTI. ByJIBHHUIITBO Cy4acHOTO >KHTJa, MPU3HAYECHOTO s pi3-
HUX 32 PIBHEM JIOXOJIIB BEPCTB HACEJIEHHS, CIYXKUTh TapaHTOBAHUM JIXKe-
PEJIOM CTBOPEHHS 1HBECTULIIMHOIO MOIHUTY 1 I03BOJISIE 32 PAXYHOK BUKOPHU-

CTaHHS KOINTIB HACEJICHHS 1 MIANPHEMCTB MIATPUMYBATH BIITBOPIOBAJIb-



HUH UK B eKoHOMITI. [lepeBaxkHa yacTrHA BCIX 1HBECTHUIIIH Y OyTIBHUIIT-
BO MIPUIA/IA€ HA )KUTIIOBE OYyIIBHUITBO, SIKE TAKOXK CIY>KUTh JXKEPEIOM 3a-
nHsATOCTI. 3a migpaxyHkamu (axiBI[iB, KOXKHa TPUBHS, BKJIajgeHa B Oy/iB-
HUIITBO XUTJa, nae 2,5-3 rpu npupocty BBII, a nogatkoBe poboue miciie
B JKUTJIOBOMY OyIiBHMIITBI 3a0e3meuye poOOTO0 5—6 MpalliBHUKIB 1HIINX
rajxysei, 3 OyIBHUIITBOM TOB'sI3aHA JISUIBHICTD K MiHIMYyM 2025 1HIIHX
CYMIDKHHX TaJly3ed €eKOHOMIKH [26].

BpaxoBytouu cutyaiiito, 110 CKJiajlach B Hallllid KpaiHi 13 3aI0BOJICHHSIM
noTpeO HaCeNEHHS B KUTJI, pauKalbHE 30UIBIICHHS )KUTIOBOTO Oy IIBHU-
LTBA Ta BUPILIEHHS XUTJIOBUX NMPOOJIeM OUIBIIOCTI TPOMASH € TOJOBHOIO
YMOBOIO JIOCSTHEHHS COIIaIbHOT CTa0IIFHOCTI CyciabcTBa. JKUTIIO mepe-
OyBae Ha OJHOMY 3 NEPIIUX MICLb Y 1€papXii )KUTTEBUX MOTPEO JIOIUHHU,
OCKUJIBKH JIIOJIMHA, IO Ma€ BJIACHUH IiM ab0 KBapTUPY, MCUXOJOTIYHO
OUIBII CTIMKA 1 Ma€e OUIbILI CHPUATINBI MEPEAYMOBH ISl CTBOPEHHS CIM’1,
HApOJKEHHS JITEH, 10 € TOCUTh BAXKIMBUAM B YMOBAX JICTIONMYJISIT Hace-
neHHs. [lokpaieHHs XUTJIOBO-TOOYTOBUX YMOB TPHU3BOJHTH IO ITOKpa-
IICHHS 37I0pOB’s Hallii, 30UThIIIEHHSI TPUBAJIOCTI KUTTS, IO Y CBOIO YEepry
NiJBUILY€E Mpale3/laTHICTh HaceJIeHHs. BupileHHs KUTIOBOI IpoOieMu
Ma€ CTaTH TOTYXXHUM CTUMYJISITOPOM CTabumi3alli Ta pocTy BITUYM3HSIHOL
€KOHOMIKH Ta CTBOPEHHSI HOBUX POOOYHMX MICIIb.

KitouoBuM (pakTopoM, BIIMB SKOTO HA CTaH Ta PO3BUTOK >KUTIOBOL
CHUCTEMH K KOMILJIEKCY COI1aJIbHO-€KOHOMIYHUX B3a€MOBIIHOCHH B YKpa-
iH1, cTaB TepexiJ BiJl MEHTPAII30BaHOI IJIAHOBOI €KOHOMIKH J0 PUHKOBOI,
HACJIIIKOM 4Oro CTaja BiJIMOBA JEp>KaBH BiJl YUIbHOI POJIl IK B €KOHOMIII],
TaK 1 B COLIaNIbHINA cdepi, Ta mepexii Ha pPUHKOBI B3a€EMUHU Y BCIX Tay3sx
HapoJHOro rocnojapcTsa. [IpupoaHo, mo Takuii nepexia He mir 6e3005ic-
HO TTO3HAYUTHUCS HA KUTTEMISUIBHOCTI TPOMAISH KpaiHU i HE BIUIMHYTH Ha
ixH1i 10OpOOYT 1 piBEHB KUTTSL.

BiacyTHicTh AOBrOTpHUBANOi B3a€EMOY3TO/KEHOI €()eKTUBHOI CcTpaTerii
COIIAIBHO-€KOHOMIYHOTO PO3BUTKY JIepKaBU MPHU3BENA J0 3aTATYBaHHS 3
MPOBEICHHSIM MOTPiIOHUX pedopM, 1 K HACTIIOK — HETOPEOPMOBAHOCTI B
NEesSIKUX KIIOUOBHUX Taly3six ekoHOMiku. Came Taki mpolecu BigOyiucs B
cthepi ¢iHaHCYBaHHS >KUTIIOBOrO OYyMIBHHUIITBA, JAep)KaBa IepecTayia BUKO-
HYBaTH OCHOBHY pPOJIb Yy IIbOMY, OJHAK HE 3alpOIOHYyBaJla TPOMaasiHaM
aIbTEpPHATUBHUX HAIMPSMKIB BUPIMICHHS 1i€i mpoonemu (numie y 2003 porri
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OyB IpHUMHATHI 3aKOH Ipo 1noTeKy). IlepenymMoBH, 3a SIKUMH YU HE €1U-
HUM KPHUTEPIEM 3/IaTHOCTI MOJIIIIATH BJIACHI )KUTJIOBI YMOBH CTaja MOX-
JUBICTh MPUAOAHHS KHUTIA MUIIXOM OJHOMOMEHTHOTO Ta MOBHOTO TOra-
HIEHHS] MOr0 PUHKOBOT BapTOCTI, CIPUYMHWIM TPUBATY KOHCEPBALIIO KHUT-
JOBUX MpoOseM OUIbIIOI YaCTUHU HaceleHHs YKpaiHu, TUM CaMHM He JI0-
3BOJIMBIIM MIJbAOHAM T'pOMaAsH YKpaiHW MOJIMIIUTA BJIACHI JKHUTJIOBI
YMOBH, CTBOPUBIIH Y CYCIIJIBCTBI BEIMUE3HUN MOMUT HA JKUTJIO.

3a ganumu [lep>kaBHOro 1IHCTUTYTY IpoOJIeM CiM’T Ta MOJIO/1, OJIU3BKO
60 % yKpaiHChKMX CiMEW He3aJ0BOJICHI BJIACHUMHU >KUTIOBUMH YMOBAMH
Ta NOoTpeOyIOTh iX mokpaieHHsa. Came cepel MOJIOAUX CIMEH 3Ha4YHa yac-
THUHA HE33/JI0BOJICHA CBOIM >KUTJIOM. Tak, cepe]] HOBHUX CIMEH MpPaKTUYHO
KOXKHa Jpyra BBa)Ka€ CBOI JKUTJIOBI YMOBHU HE€3aJ0BUIbHUMU 1 jmuie 17 %
MOBHICTIO BJIOBOJIEHI yMOBaMH IpoxuBaHHS. Cepes ONMMTaHUX HEMOBHHUX
MOJIOAMX CIMEW HUTJIOBI YMOBH MOBHICTIO BJAIITOBYIOTH TUIbKkH 11 % pe-
criouaeHTiB [27]. LllonmpaBaa ciif 3a3HAYUTH, IO JTOCTIIHKEHHS COILaIbHO-
nemMorpadiuHuX XapakTEpUCTUK TIoMOorocnoaapcTB JlepxkomcraTtom Ykpa-
iHH, 30KpeMa 3 IPUBOY 3aJ0BOJICHOCTI iX KUTJIOBUMHU YMOBAMHU MIPOTATOM
OCTaHHIX POKIB, 3aCBIYMIIM NIEBHE MOKPALIEHHS [[bOTO NoKa3HuKa [28—30].

3a piBHEM 3a0€3MEeYEHOCTI HACEICHHS XUTJIOM YKpaiHa 3HA4HO BifC-
Ta€ BiJl PO3BUHYTHUX KpaiH: B CEpeIHbOMY Ha 0JIHOrO ykpainug B 2008 pori
npunazano 22,8 M KHTIOBOI MO, M0 B 2—2,5 pasu MEHIIe, HiX y Kpai-
Hax €Bporneiicbkoro corsy (puc. 1.1) [31-33].

3a0e3MnedeHICTh JKUTIOM CJIiJI PO3TJIAIaTH HE TIIBKH 3 TOYKH 30Dy Ki-
JBKICHUX XapaKTePUCTHUK KUTia (IJI01a), ajie 1 Horo sIKiCHUX mapaMeTpisB,
OCKIJTbKM HU3bKI CIIOKMBYI Ta €KCILUTyaTalliiiHl BIACTUBOCTI CYyTTEBO BILIH-
BalOTh Ha 3aJI0BOJICHICTh HAaceJeHHs yMoBaMmH mpoxuBaHHs [34]. Tomy
HAJ3BUYAHO aKTyaJbHOIO TMOCTAa€ MpoOJieMa HE TUIBKU MiJBUINCHHS 3a-
0€31e4YeHOCT] HACEJIEHHS )KUTIIOM B KIJIbKICHOMY BUMIpI, ajie 1 3aMiIL€HHS
YaCTKU KUTJIA, 10 HE BIAMOBIAE CYYACHUM CIIOKHMBUUM XapaKTEPUCTHU-
KaM.

JlocBiT paistHCBKOI JKUTJIOBOI TIOJITHKWA TPHU3BIB JI0 TOTO, IO TOHSTTS
«KICHE JKUTJIO» B HAILIN KpaiHi Ma€ JIEMIO 1HIIMIA 3MICT Ta HaIIOBHEHHS, HIXK
y pO3BUHYTHX KpaiHax €Bporu. Ha HaaTO HU3BKOMY pIBHI 3aIMINAETHCS Pi-
BeHb Onaroyctpotro xkutia. CtanoM Ha 2008 pik nurie 58 % 3arajibHOT TUIOIII
XKUTI0BOTO (hOHTY 00sIaTHAHO BOIOTPOBOAOM; 56 % — kanamizauiero; 60 % —
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LUEHTpaJIbHUM onanieHHsM; 41 % — rapsuuMm BogonocrayanHsaM. OcoOnuBo

HHU3bKUM € PIBEHb 0JIAr0yCTPOIO JKUTIIA B CLIBCBKIl MictieBocTi [32, 33].

Pocix (2005) 44

Hanis (2002)
[Beris (2003)
Yexis (2001)
[Tonpmra (2002)

Asctpis (2003)
Himeuyunna (2002)
BenukoOpuranis
Oinnsamis (2002)
VYropuna (2001)
Ykpaina* (2006)

B Cepeans mionia )KuTia 1o KpaiHi, M.KB./1 )KUTI0OBE MOMEUIKaHHS

OCepeans )KUTIOBA IJIOIIA HA JIIOAUHY, M. KB./1 Jtonuny

Puc. 1.1. 3a0e3nedeHicTh KUTIIOM HACEIECHHS B IEIKUX
KpaiHax CBITY

Y MDKHapOAHIN CTaTUCTHUIN 3a0€3MEUYEeHICTh HACEIICHHSI JKUTIIOM Hala-
raTo piAlle XapakTEePU3Y€eThbCs YUCIOM KBaJpaTHUX METPIB, IO IpUIaja-
I0Th Ha OJIHY JIIOJMHY. YacTilie 3aCTOCOBYEThCS MOKAa3HUK YMCIa JIHOJIEH,
0 TIPUITAIAl0Th HA KIMHATY. Tak, OJJHUM 3 KPHUTEPIiB MPOKUBAHHS B YMO-
Bax HeTpiB, npuitHaTuX nporpamoro OOH 1o Hacenennx myHkrax (OOH-
XabiTar), € HeJOCTaTHS IUIONIA KHUTIA — OUIbIIE TPHOX OCI0 Ha JKUTIOBY
KiMHaTy. A 3a kputepisiMu CTaTUCTHYHOTO KoMiTeTy €Bponericbkoro Co-
103y, IEPEHACEIICHUM KHUTJIO BBAXKAETHCS TO/I1, KOJIM HA KIMHATY MpUMAJa€e
OipIe oxHi€el MroauHu [34].

OOH BcraHOB/IEHNH MiHIMaJIbHUI pPiBEHb 3a0€3MEYEHHS >KUTIIOBOIO
ionero — 30 M’ Ha monuny [35]. Jns mocarHeHHs i€l MeTH HEeOOXiTHO
noOyayBaTH OOCST JKUTIA, MPUOJU3HO PIBHHUM MOJOBHHI HAsBHOTO Ha Ja-
HUW MOMEHT JKHTJIa B YKpaiHi

[Ilo6 mocArTH CceperHbOEBPONEHCHKOTO MOKa3HUKA 3a0e3MeueHOCTi
’KHTIIOM Ha OJHY JIIORHHY — 30 M, 3 ypaxyBaHHSIM HHHILIHIX 00CsTiB Oy i-
BHHUILITBA B PIK 3HAJA00UTHCA B cepeaHboMy o Ykpaini 60 pokiB [36]. fk-
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10 NMpOaHaII3yBaTH LEH MOKa3HUK 3a PEriOHaMU KpaiHu, MOKHA BlJ3HAa4Yu-

TH 111e O1TBII BEJTUKHUI AUcOaIaHC 32 CTPOKaMH ouiKyBaHHs (puc. 1.2).
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Puc. 1.2. KinbkicTb pokiB, HeOOXiIHUX I JOBEJACHHS CEPEIHBOT
3abe3rneveHocTi 1o piBHs 30 M2 Ha JIIOIUHY

BianoBigHo 10 Mb>KHAPOJIHUX HOPM, PIYHUEN 0OCsAT Oy[iBHUIITBA TTOBH-

2 . . .o
HCH CTaHOBHUTH HpI/I6J'H/13HO 1 Mm" Ha JIOINHY. Haromicth Ha CbOI'OAHIITHIN

neHb B YKpaiHi Ha ofHy Joquny OymyeTbes mpubimmsHo 0,17 M2, 1o 3Had-

HO TIOCTYNAETHCS HABITh OCTPATHCHKUM KpaiHaM, He KaKy4du PO KpaiHH
E€pporeiicbkoro corosy ta CIIA (puc. 1.3) [32, 37-40].

M2

N W A O O

5.9
1.94 1,62 1,5
0,86
CIIIA binopych Pocis Kazaxcran VYkpaina

Puc. 1.3. OG¢csar moOymoBaHoTO XUTIA Ha | MOaMHY, M2
3a 5 pokiB (2003-2007 p.)

B Vkpaini, 106 BupimuTé KBapTUPHE MUTAHHS, Y HaiOmmx4i 10 pokis

. . . 2
3a0yJOBHUKU HIOPIYHO MOBUHHI Oy yBaTH MIHIMYM 45 MIIH M~ KHUTJIA, 1110

i BIANOBIZAaTUME €BPOIMEUCHKIM HOpMiI HOBOro OyaiBHuITBA. OHAK
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OCTaHHI POKH OOCAT JKUTIOBOTO OYAIBHUITBA 3HAXOAUTHCS MPUOIU3HO HA
oxHOMY piBHi Ta csirae 7—10 v M* (puc. 1.4) [32].

Puc. 1.4. Jlunamika OyAiBHUIITBA )KHUTIA B YKpaiHi

CyTTeBe 3MEHUIEHHS JIepKaBHOTO (piHAHCYBaHHS OyAIBHHULITBA KHUTJIA
IPU3BENIO 10 y’K€ 3HAYHOI'O 3MEHIIEHHS OOCATIB )KUTJA, SKE HAAA€ThCs
rpoMajsiHaM O€3KOIITOBHO, 3T1JIHO 3 4yeproro. buibliicTs Jtoei nepecranu
CTOJIIBAaTHCh Ha JEP)KaBHY JIOMOMOTY B IpoIleci peami3allii KOHCTUTYIIIH-
HOTO MpaBa Ha BiacHe uTio. SAkmo y 1990 pori Ha KBapTUPHOMY OOIIKY
nepebyBanu 2 muH. 638 THc. cimed, To B 2008 pormi ix Oymo 1 muH.
216 tuc. cimeit. Tak, sxuo y 1990 pori oaepsxkanu xutiao 235 Tuc. CiMEH,
0o y 2008 porti — smume 17 tucsya. To6To, sxmo y 1990 p. kBapTupy oTpu-
Maza npubIu3HO KokHa 11 ciM’s 3 yuciia yeproBukis, To 'y 2008 p. — KOX-
Ha 72, ToOTO numie 1,4 % 3 Tux, mo nepedyBaiu y 4ep3l Ha JKUTIO Yy
2008 p. Lle 3HaunTh, 110 32 ICHYIOUUX TEMIIIB CEPEIHHOMY YEPrOBHKY J10-
BenieThesl yekatu Oinbine 60 pokiB. Ha puc. 1.5 HaBeneHO MUHAMIKY Kijlb-
KOCTI CIMEH Ta OJIMHAKIB, 110 IepeOyBaiu B 4ep3i Ha KiHEIb POKY Ta OTpH-
MaJIi JKUATIIO MPOTSITOM POKY 3a paxyHOK jaepxasu [32]. B mporeci posne-
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prKaBIIEHHS, IPUBATH3AIII] Ta EKOHOMIYHHUX PePOPM JIIOAH MEPECTAIN  CIIO-
JIBATUCS HA J€P’KaBHY JIOIIOMOTY.
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Puc. 1.5. [lunamika yepru ciMeil Ha 00JIiKy Ta THX, 1110 OTPUMAIH KHUTIIO

3a TakuMx TEMIIB OyJIBHMIITBA 1 HaJall €IMHUM CYTTEBUM (haKTOpPOM,
KWW BIUTMBATHUME Ha 301IBIICHHS MOKa3HUKA CEPEAHBOT KHUTIOBOI ILIOIII
Ha JIIOINHY, 3aJUIIATUMEThCS IeTIONMyJIsiisl HaceleHHs. Hu3bki oocsru 0y-
JIBHHUIITBA 1 HEBUCOKA SKICTh HOBOT'O YKUTJIA CTUMYJIIOIOTh ASMIIUT 1 BUCO-
Ky BapTIiCTh KBapTUP Ha PUHKY HEPYXOMOCTI.

AKTyalibHOIO MPOOJIEMOIO 3ATHINAETHCA SKICTh HOBO30YIOBAHOTO KU-
Tia, 0co0auBO B perionax. Ilicis 3maui OyAMHKY B €KCIUTyaTalll0 BJIACHU-
KU KBApTUP 1€ KIJTbKAa POKIB JOBOJATH CBOE JKUTIO A0 Naxy [41]. Punok
OyIIBHMIITBA 0araTOMOBEPXOBOrO KUTJIA 3BYKEHHUH yepe3 Te, 10 1HBECTO-
pHU HE 3aBXK]IM CIIPOMOXHI OTUIATUTU MOBHY BapTICTh KBAPTUPH, BIIIAIOTH
nepeBary 1HIUBIyaJlbHOMY OYIIBHUIITBY, OCKIJIbKH Jy’K€ 4acTO y HOBO-
OyIoBax, MO 37aI0ThCs 320y JOBHUKAMH, HAJ3BUYaHO HU3bKa SIKICTh KBa-
pTHD.

IIpy 1bOMy Ha CHOTOJIHIIIHIN JICHh B KpaiHl HasBHA BelWYe3Ha Kijlb-
KICTh TPOMAJISIH, SIK1 B3arajii He MalOTh BJIACHOTO KHUTIA, 0m3bKo 15 % Ha-
CEJICHHS MPOXKUBAIOTh B aBapiMHUX OyJIWHKax Ta OyJauHKaxX IepeaaBapiii-

15



HOT'O cTaHy, noHax 3,5 % ciMel Ta OJJMHAKIB MIPOKUBAIOTh Y KOMYHAJIbHUX
KBapTHUPaX, TyPTOXKUTKAX, 00 OPEHAYIOTh JKUTIIO.

Maiixe B OJOBUHH ciMeil Ha OHY 0CO0Y NpHIafae MeHmI sk 13,65 m°
YKUTJIOBO1 TUIOMII, Y TpeTuHU — Bix 7,5 mo 13,65 Mz, y KOXHOT JeB'ITOI —
MeHe, Hix 7,5 M. Y 55 % poauH Ha 0IHy 0cO0Y IPHIaIae MEHIIE OqHi€el
kimMHatH. Jlume 0,1% cimeit 3 miTbmMu 3a0e3leyeHl KUTIOM, Y SIKOMY Ha
0JIHy 0c00y npunajae OuIbLIe ABOX KIMHAT.

Ha o6cnyroByBanns | M” KHUTNA y Haliil KpaiHi BUTPAYaeThCs B TPHU-
ciM pa3iB OlUIbIIIE EHEPTOPECYPCiB, HIXK y CEpeIHhOMY B KpaiHax 3axigHOi
€Bponu. A oTxe NiABUIICHHS Tapu(diB Ha eHEepreTuyHi pecypcu (ras, ene-
KTPOCHEPTis) HAaBITh JI0 CEPEIHBOEBPOIEUCHKOTO PiBHS, (IO BiIOYBAETHCS
BXKE 3apa3), 0e3 aJeKBaTHOro 30UIbLIEHHS J0XO0/IB TPOMAJIiH PU3BEIE 10
CUTYyallii, 3a KOl OUIBbIIICTh HaceJeHHs Oyje BiiaBaTU JICBOBY YacTKy
BJIACHHX JIOXO/IiB B OIUIATy 32 KOMyHaJIbHI TOCITYTH.

[lepeBa>kHO 3pOCTaHHS CEPEIHBOI IUIOIII JKUTIA, U0 MPUXOAUTHCS HA
OJIHY JIIOAUHY, B YKpaiHl BIIOYBA€ThCS 32 PaXyHOK JIBOX (paKTOPIB: 3poc-
TaHHS 3araJIbHOTO JKUTIOBOrO (POHAY, 110 HE € BU3HAYAJIBHUM (aKTOpOM,
Ta CTPIMKOI'O CKOPOYEHHSI YMCEIBHOCTI HACEJICHHsSI KpaiHU IIOPIYHO Ha
300—400 Tuc., ssixe Ha moyatok 2009 p. cranoBusio 46,1 miH 4oii. 3a mpo-
rHo3amu Panu 3 po3Butky npoayktuBHux cuin HAH Ykpainu, 1o 2050 po-
Ky BOHO MOX€ 3MEHIIUTHCS 10 37 MIIH. YOJIOBIK, @ Ha JYMKY EKCIEpTiB
OOH, 1o 2050 p. B Ykpaini 3anumutbes 30 muH voi. [42].

Buxonsun 3 BUIlle HaBEIEHUX JaHUX, IPOOIEMy HECTIPUATIMBOL 1EMO-
rpadivyHoi cuTyanii B YKpaiHi MOXHa Ha3BaTH OAHIEIO 3 HAWOUIbII aKTya-
JbHUX, CTPIMKE 3MEHILIEHHS HapOJKyBaHOCTI pOOUTH MPUMApHUMU TEpC-
NEKTUBU HAIIOi JAepXaBu B MailOyTHhoMy. OJHa 3 MPUYUH TaKOTO CTaHY
MOJIATAE Y HEMOXJIMBOCTI CTBOPEHHSI MOJIOJJUMU JIFOJIbBMH CiMEN uepes3 BifI-
CYTHICTh pEaIbHUX TEPCIEeKTHB OONAIITyBaTH CBOE XHUTTA. Cepen KoM-
IUICKCY MPOOJIeM, 3 SKUMHU CTHKAETHCS MOJIOJA CiM’sl, HAUTOJIOBHIIIOK €
npoOJjieMa He31aTHOCTI 3a0e3MeUeHHs] BIACHUM KHUTJIOM, 1 K HACHIJIOK, —
BIJICYTHICTh YMOB JIJIsl HAPOUKEHHS AiTell. ToMy Haa3BUYalHO TOCTPOIO B
JepKaBi 3aJIMIIAETHCS MPpobIieMa 3a0€3MEeUEeHHS KUTIIOM COTEHb TUCSY MO-
JOJINX CIMEU, OCKUIbKHU 3a pe3yJIbTaTaMU COIIOJOTIYHUX OIHUTYBAaHb CaMe
BIJICYTHICTh BJIACHOTO JKHTJIA € OJIHIEI0 3 TOJIOBHUX MPUYMH HU3BKOI HAPO-

JOKYBAHOCTI Ta MITpariii MOJIO.
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3 METOI0 CHPUSHHS MPOBEACHHIO MOJIOJIKHOI JEpPKaBHOI KUTIOBOT
nomiTuku, ypsagom me B 2000 pomi Oyno yrBopeHo JlepkaBHuii GoH
CHOPHUSIHHS MOJIOJIKHOMY JKUTJIOBOMY OYJIBHULTBY, SIKUU € JEp’KaBHOIO
Creniaii30BaHow (piHaHCOBOI ycTaHOBOM [43, 44]. OnHak niroya mporpa-
Ma JepXKaBHOI JTOMOMOTH MOJOJI y BUPILMICHHI )XKUTIOBUX MPOOJIEM HENO-
CTaTHBO €(EeKTHUBHA, OCKUIBKM Ma€ a0COJIOTHO HE MPUUHATHUM MaciiTad
nismeHOCTI. Tak, cranom Ha 1 ciunsg 2006 poky /lepxaBHuM (hOHIOM CpH-
SIHHSI MOJIOA1KHOMY KUTJIOBOMY OyAIBHUUTBY HajgaHO 7 TUCsSY 783 nepika-
BHUX JIOBFOTEPMIHOBHX KPEIUTH HA OYyMIBHUIITBO 1 MPUAOAHHS KUTIA, 3
akux 1089 B 2005 poui. Yopogosx 2006—I niBpiyus 2008 p. @onnom Ta
HOTO perioHAIbHUMH YIPaBIIHHAMHU HaJgaHo 1367 JOBrOTEpMIHOBHUX MiJIb-
TOBUX KPEIMUTIB MOJIOJUM CIM'sIM Ha 3arajibHy cymy 254,9 MIH rpH, 3 SIKUX
3a paxyHOK KOINTIB JEpXKaBHOTO OmmKeTy HamgaHo 896 KpeauTiB Ha
168,8 MJIH TpH Ta 32 paXyHOK KOIIITIB MICIIEBUX O0/KETIB — 498 KpeauTiB
Ha 81,1 muH rpH [45].

[Ipo HemoCTaTHIO MOMIMPEHICTh MOJOJADKHOIO IMOTEYHOTO KPEAUTY-
BaHHS CBIUMTH X04a O TO# ¢akT, mo 3 2,5 MIIH MOJIOJNX CIMEH Ha KBap-
TupHOMY 001Ky Y 2005 p. nepebyBanu 65u3bk0 100 THC. MONTOIUX CIMEH.
HapomkyBaHicTh cepen Mo3uJaIbHUKIB (DOHIY ckianae 23,8 miTel Ha TH-
CSIYy YOJIOBIK, TOJ1 SIK B CEPEAHBOMY MO YKpaiHi 1ed MOKa3HUK MEHIIHM
Maibke B 2,5 pasu [46].

BiacyTHiCTh €1uHOT AepKABHOI CTpaTerii 3a0€3MeueHHs JKUTIOM MaJlo-
3a0e3MeYeHnX Ta COLIAJbHO HE3aXMUICHUX I'pOMajasH YKpaiHu Mpu3Besa
JI0 3HAYHOTO TOTIPIIEHHS CIIBBIIHOIICHHS M1 KUIBKICTIO CTBOPEHUX HO-
BUX CIMEH Ta KUTBKICTIO 30yJJ0BaHMX HOBUX KBapTHUP. SIKIIO HA KOKHY HO-
BOCTBOpEHY ciM’10 B Ykpaini y 1985 p. OyayBasocs B cepennbomy 0,66
YMOBHOI kBapTupH, y 1990 p. — 0,57 ymoBHOi kBapTupu, T0 y 2003 p. nuiie
0,17,ay 2008 — 0,29 (taban. 1.1) [32].

Sx BugHO 3 Tabmui, y 1985 p. OyayBanocs 2 kBapTupu Ha 3 HOBOCT-
BOpeH1 poauHu, a 'y 2008 p. Ha KOXHY 30yJ0BaHy KBapTUPY Npunajaaio 3,5
ponunH. SIKIIO K BpaxyBaTd PO3JIYYCHHS, sIKI OOYMOBIIOIOTH MOTPEOy B
e OAHIN KBapTUpi (HAa KOXKHOrO 3 PO3BEIEHUX wieHIB ciM’i), y 1985 p.
OJlIHa KBapTHpa 3/1aBajlacs Ha JBI HOBOYTBOPEHI Ta PO3JIy4eHi CiM’i, HaTO-
MicTh y 2008 p. KBapTHpa 31aBajiacsd Ha 5 TaKUX CiMeEH.
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Taomuus 1.1

JuHamika OyiBHUIITBA KBapTUP, IIUTFOOIB Ta PO3Ty4YCHb
B Ykpaini y 1985-2008pp.

Kinbkicth . .. CuiBBigHomeHHss | CHiBBITHOIIICHHS
Kinekicts | Kinmbkicte | . . | ..
30yJ0BaHUX MDK KUTBKICTIO 30y- | MIX KUIBKICTIO 30y~
3apeecT- | 3apeect-
. |xBapTHp y Oy- JOBaHUX HOBUX |JOBAaHHX HOBHX KBa-
Pik POBAaHMUX | POBAHMX .. .
JTMHKAX KBap- ) KBapTUP Ta KUTbKIC- | PTHP Ta KUIBKICTIO
nur00iB, | po3my-
TUPHOTO TUITY, TIO CTBOPECHUX HO- | HOBOYTBOPEHHUX Ta
THUC.  |4€Hb, TUC. o -
THC. BUX CiMeit PO3IIydYCHHX CiMel
1985 321 490 183 0,66 0,48
1990 279 483 193 0,57 0,41
1995 118 432 198 0,27 0,19
1996 88 308 193 0,29 0,18
1997 80 345 188 0,23 0,15
1998 70 311 180 0,23 0,14
1999 73 345 176 0,21 0,14
2000 63 275 197 0,23 0,13
2001 65 310 181 0,21 0,13
2002 64 317 184 0,2 0,12
2003 62 371 177 0,17 0,11
2004 71 378 173 0,19 0,13
2005 76 332 184 0,24 0,15
2006 82 355 179 0,23 0,15
2007 95 416 178 0,23 0,16
2008 94 322 167 0,29 0,19

Ile crnpusie me OUTBIIOMY PO3IIaPYBaHHIO CYCHUILCTBA 1 MMOTIHOJIIOE
COIllaJIbHY HEPIBHICTb, KA BKpail HETATUBHO CIIPUHAMAETHCS CYCIIILCTBOM.
BinOynacs pi3ka nudepeHuiaiisi B piBHSIX OIJIATH Mpalll KepiBHUKIB 1 psi-
JIOBUX TPAIIBHUKIB, TAKOXK 301IBIIYETHCA pO3pUB J10x011B MK 10 % Haii-
Oararmux 1 10 % nHaitbigHimuX, sskui B Pocii, 1o OlliHKax €KCIepTIB cArae
omu3bpko 20—30 pasiB, xoua odimiiinuii mokazuuk — 17 [47]. I xoua 3a odi-
IMHUMU JaHUMHU JI0XOJ11B HACEJICHHsI 11 MOKAa3HUK M0 YKpaiHi CTAaHOBUTH
9 pasiB, 1o ¢akTy, aHAIOTIYHO, K 1 B Pocii, BiH 3Ha4HO OLIBIIMI, aKe 3a
nanumu Jlepxxkomcraty, 84,5 % rpoMajasH YKpaiHu BBaKaloTh cebe Oifl-
HuMU. {75 mopiBHsSHHS: Y €Bpomi 1ei nmoka3Huk ctaHoBuTh 6—8, y CILIA
— 6mm3bko 12 [48, 49].
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[Ipy 1bOMY HEPIBHICTh Y KMTJIOBUX YMOBAX 4acTO OUIbII 3HAYHA, HIXK
HEPIBHICTh y rpomoBux aoxoaax. OmgHak B YKpaiHi npu BU3HAYEHHI O1j1-
HOCT1 BUKOPUCTOBYIOTBCA 1HAMKATOPH, IO 0a3yIOThCsS BUKIIOYHO HA JI0-
X0Jlax JIIOJIMHU Ta HE BPaxOBYIOTh KpUTEpii BU3HAUYEHHS O1HUX IO KHUT-
Ty, cepell SKUX OCHOBHHMH € TMIepEHACENIeHICTh, HU3bKa eKCIUTyaTalliiiHa Ta
CIIO’KMBYA SIKICTh XKUTJIA, HEMOXKIIMBICTh TJIATUTH 32 KOMYHaJIbHI MMOCIYTH,
0€e310MHICTL TOIIO. 3a0e3MEUeHICTh KUTJIOM Ta JUHAMIKa O1JHOCTI — L€
JIB1 HEB1JI’€MHI Ta B3a€MOIIOB’sI3aH1 KaTeropii, siki TICHO MEPerUTiTatoThCs.
3riJIHO 31 CTATUCTUYHUMU JJAHUMHU, OCTaHHI POKHM B YKpaiHi piBeHb O11HOC-
T1 Ma€ TEHJCHIIIIO 0 CKOPOUYEHHS Ta CIOCTEPIraeThCs MOCTYNOBE 3POCTAH-
H J0XOMIB HaceleHHS. [ligBuimeHHs n10OpoOyTy B ijealli Ma€ CHPHUATH
3pOCTaHHIO YAaCTKU HACEJIEHHS, SIKY YMOBHO MOYKHA Ha3BaTH CEPEAHIM KJla-
COM.

3 1i€i TOYKM 30py LIKaBUM BUIJISJAE JOCIIKEHHS, AKe OyJIo MpoBe-
nene B kBiTHI 2007 poky KuiBChbKMM 1HCTUTYTOM TpOOJIEM yIpaBIiHHS
iM. ['opiIeHIHa Ta MaJlo Ha METI BU3HAYEHHS YacTKU KaTeropii rpomMaisH
VYkpainu, siKy MOXHa BITHECTH IO CEPEIHBOTO KJacy. 3a pesyibTaTaMu
COIIIOJIOTIYHOTO JIOCIIKEHHSI €KCTIEPTH 1HCTUTYTY MPUHIILIIN 10 BUCHOBKY,
10 32 00'€eKTMBHUMHM O3HAKaMH (JIOXOJIH, XapaKTep 3aHHATOCTI, OCBITA) 10
CEepEeaHBOTO KJIacy MOKHa BiIHECTH ycboro 9 % ykpainiis. [Ipu mipomy cy-
0'€EKTUBHO JI0 CEPEIHBOTO KJIacy ceOe BITHOCUTh TPETHHA YKPATHIIIB.

IcHye 3Ha4YHa KUIBKICTh PI3HOMAHITHUX JIOCIIIKEHb, TPOBEIEHUX SIK BIT-
YU3HSHAMH, TaK 1 PI3HUMH MDKHAPOIHUMH OPTaHi3amisiMH, IUIb SKUX — BHU-
3HAYUTU pealibHIi piBeHb O1qHOCTI B YKpaiHi. Tak, 3a gqanumu OOH, 1o Oy-
JM 03BYy4YEHI Ha MDKHApOJIHIN KOH(epeHIli 3 MUTaHb MOIOJaHHS O1THOCTI,
28 % HaceneHHs KuBe 3a Mexero O1qHocTi. Ha qymMKky excnepTiB, HaiO1aHIII
MPOLIAPKHU HACETIEHHS KpaiHU BUTPadatoTh Ha 1Ky 60 % BIaCHOTO JOXOMY.

Crin 3ayBaXKUTH, 110 XapakTep O1HOCTI, BIACTUBUN YKpaiHi Ta Olib-
mocti kpain CHJI, icTOTHO Bipi3HSAETHCS BijJ IMHUPOKO PO3MOBCIOIKEHUX
CBITOBUX MoOJiejel. Ko B OUTBIIOCTI PO3BUHEHHUX KpaiH y KaTeropito 01j-
HUX TNEPEBaKHO MOMNAAal0Th JIIOJH, 1[0 HE MPAIIOI0Th 1 OCHOBHUM JIKepe-
JIOM JOXO[IB SIKUX MEPEBaXXHO BUCTYMAIOTh PI3HOMAHITHI COLIAJIbHI BH-
IUTaTH, TO B YKpaiHi B yMOBax PO3BUHYTOI MPOMHCIIOBOCTI, KBaJIi(hiKOBaHOT
po00oU0i cuiM ¥ BIAHOCHO HU3BKOTO PiBHS 0€3p0O0ITTS 10 1Ii€i KaTeropii Bij-
HOCSITBCS JIFOJTH, 110 MPAITIOI0Th, aJIe OTPUMYIOTh HEBUCOKI moxoan. [lonioHa
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CUTYyalls 3 pPIBHEM J0XO/IB 1 100poOyTy HACEIEHHs CTaBUTh 1] CYMHIB MO-
SBY B HaWOJIMKIOMY MalOyTHBOMY peabHOI MOMIJIMBOCTI y Tpare3aaTHOl
Ta JIIOJUHHU, 1110 MPAIIOE, CAMOCTIMHO BUPIIIUTH BJIACHI )KUTIOBI TPOOIEMHU.

3a nanumu CBiToBOro 0aHky, YKpaiHa 3HaxomauThcs Ha 112 wicmi 3a
pPIBHEM BaJOBOTO HAI[IOHAJIBLHOIO JOXOJY Ha AYIy HACEJICHHS 1 BXOJUTH B
IpyIly KpaiH 13 piBHEM Hmkue cepeanboro. CepeaHiil piBeHb BaJIOBOTO Ha-
L[10HAJIBHOTO J0XO0/ly Ha JIyIly HAaCEJIEHHs CTAaHOBUTH: y CBITI — 8190 nona-
piB CHIA, y €C — 26350 nonapis CILIA, a B Ykpaini — 5430 nou.

Bignosigno mo yeproBoi «Jlomosimi OOH mpo po3BHTOK JIOJAWHU —
2007/2008», Ykpaina nocigae 76 micue cepen 177 kpaid 3a piBHeM Ojaro-
MOJTY4dYsl 1 PO3BHUTKY JIFOJICHKOT0 TTOTEHITIAY 1 32 PIK MiTHsIACh Juie Ha 1
CXOJMHKY, YBIMIIOBILHN JI0 TPYMHH KPaiH 13 CEpeHIM PIBHEM JIFOJICBKOTO po-
3BuTKy. Cepen kpain CHJI Ykpaina Bigcrana Big bimopyci, Pocii Ta Kazax-
ctany. binopycs 1 Pocist yBIfIIIIM 1O TPy KpaiH 3 BUCOKUM PIBHEM JIIO/I-
CHKOT'O PO3BUTKY, MOCIBIIHN 64-¢ 1 67-¢ miciis BianoBigHo [S50].

He kpamioro Burisinae cutyarlisi 3 piBHEM KOHKYPEHTOCIPOMOMXHOCTI
E€KOHOMIKM KpaiHu. 3a MOBIJOMJICHHSM Ha BCeCBITHROMY €KOHOMIYHOMY
dbopymi, y «I'mobasibHOMY OTIJISIII KOHKYPEHTOCITPOMOKHOCTI 3a 2009-
2010 poku» y pelTunry, mo oxomioe 133 kpainu, Ykpaina 3aiinsuia 82-e
MICII€, OIYCTUBIIUCH 32 PiK Ha 10 MO3UIH 1 MOCTYNAETHCS TAKMM KOJIUIL-
HiM pecrryonikam CPCP, sik Ectonis (25-e micnie), Azep6aitmkan (51), JIu-
tBa (53), JlaTBis (68) 1 Pocis (63), Kazaxcran (67) [51].

[le cBimunTh TIPO HEEPEKTUBHICTH HE TUTBKH JKUTJIOBOI, ajie i y IJIO-
My 3arajbHOI €KOHOMIYHOI MOMITHKU JaepkaBu. OueBHIIHO, IO TpH 30e-
peKEHH1 ICHYIOUUX MIIX0/IB JepxkaBa Oyje He 3/1aTHa aJIeKBaTHO pearyBa-
TH Ha HOBI COIIaJIbHO aKTyasibH1 BUKJIUKU. He BUnaakoBo YkpaiHa onvHu-
Jachk cepell KpaiH, skl HaWCUIIBHINIE BIAYYIH Ha cO0l CBITOBY (DiHAHCOBY
Kpu3y. | sSIKIo /1 BUPILIEHHS €KOHOMIYHUX Mpo0sieM, IPOBEIEHHS CTPY-
KTYpHUX pedOpM B €KOHOMII ¥ ICTOTHOTO MiABUIIIEHHS J0OpOOyTy Hace-
JIEHHS HEOOX1JIHE MPOBEJACHHS TPUBAIOI 1 BUCOKO €(EeKTUBHOI €KOHOMIY-
HOT TMOJITUKH, TO MPUUHSATTS U peanizarlisi epeKTUBHUX 1 CBOEYACHUX Pi-
IICHb, 3IATHUX B HAHOIMKIOMY MalOYTHbOMY CIIPUSATIMBO BIUIMHYTH Ha
MBUIIEHHS JOCTYITHOCTI KUTIA JJIS YCIX KaTeropid TpoMajisiH — 1151 MeTa
MOTEHIIMHO JOCSKHA, ajle BUMarae po3poOKH 1 peaizallii CUCTEMHOI Aep-

JKaBHOI ITOJIITUKH.
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iym. —2003. — Ne 1 (2). — C. 61-71. — Pexxum noctymy :
http://www.politik.org.ua/vid/magcontent.php3?m=8&n=50&c=1076.
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28. CoulanpHo-eMorpadiuHi XapaKTepUCTUKH JOMOIOCIOAApCTB
VYkpainu y 2007 poui / epxkaBHuil KOMITET CTaTUCTUKU YKpainu. Odiriii-
HUM CalT. — Pexxum nocryiy:
http://www.ukrstat.gov.ua/operativ/operativ2007/gdn/sdh/sdh2007.htm.

29. CorianbHo-neMorpadiyai XapakKTepUCTHKN JOMOTOCTIOapCTB
VYkpainu y 2008 pori [Enexrponnuii pecypc] / JlepxaBHuli KOMITET CTaTH-
ctuku Ykpainu. OdiuiiiHuit caiit. — Pexxum noctyny:

http://www.ukrstat.gov.ua/operativ/operativ2008/gdn/sdh/sdh2008.htm.

30. CoulanbHo-eMorpadiuti XapakTepUCTUKHA JOMOTOCIOIAPCTB
VYkpainu y 2009 pori [Enexrponnuii pecypc] / JlepkaBHU KOMITET CTaTH-
CTUKM YKpainu — Pexum nocrymny:
http://www.ukrstat.gov.ua/operativ/operativ2009/gdn/sdh/sdh2009.htm.

31. Housing Statistics in the European Union 2004 [EnexTpoHHuU
pecypc] / National Board of Housing, Building and Planning, Sweden and
Ministry for Regional Development of the Czech Republic. — Boverket. —
2005. — 123 p. — Pexxum goctymy :
http://www.iut.nu/EU/HousingStatistics2004.pdf. - ISBN: 91-7147-865-5.

32. Odiuiiinuii caiit [lep:kaBHOTO KOMITETY CTATUCTUKU Y KpaiHU.—

Pexxum noctymy : http://www.ukrstat.gov.ua.

33. HlepbakoBa E. YpoBeHb 6iaroycTpoiicTBa XUIIbsi OCTaeTCS HE-
yIOBJIETBOPUTEIBHBIM — B HEKOTOPHIX cTpanax CHI' mMeHee MOJOBHHBI KU-
JBIX TOMEIIEHUHA 000pPYJ0BAaHO BOJOMPOBOAOM M KaHanu3auuen [Enekt-
ponnuii pecypc] / E. Illlep6akosa // Jlemockonn Weekly : DnexkrpoHHas Bep-
cus 6royuietens Hacenenue u o6mectBo ; Muctutyt nemorpaduu ['ocynap-
CTBEHHOI'0 YHHMBEpCcUTETa BpIcmield mkosael SKOHOMUKH. — M.: — 2007, 18

ntoHsg—1 urons. — Ne 293-294, — Pexxum noctyny :
http://demoscope.ru/weekly/2007/0293/ barom04.php.

34. lepbakoBa E. CpenHss 00eCnie4eHHOCTh KUJIbEM HaceleHUs
ctpan CHI' ocrtaercs nuskoit [Enexrponnumii pecypc] / E. IllepOakosa //

Hemockon Weekly : Dnextponnas Bepcus Otoyuierers Hacenenue u o61e-

ctBo; UHctutyT nemorpaduu ['ocynapcTBeHHOTro yHuBepcuteTa Boiciiei
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IIKOJIbI SKOHOMUKH. — M. : — 2007, 18 utons—1 urons . — Ne 293-294, — Pe-
*KUM foctyny : http://demoscope.ru/weekly/2007/0293/ barom02.php.

35. Hynensman B. KuiB — cBsiTO, sike 3aBxkau 3 T00010 [EnekTpoH-
Huit pecypc| / B. Hynensman // JIzepkano tuxusa. — Ne 31 (610), 19—
25 ceprnst 2006. — Pexxum nocrtymy : http://www.zn.ua/3000/3320/54202.

36. Korenko A. ObecnieueHre XuiabeM IrpakaH Y KpauHbl: peaauu
u nepcnektuBsl [ Enekrponnuii pecypc] / A. Korenko, Acconuanus cnenu-
QJIKMCTOB 110 HEABMKMMOCTH Y KpauHbl. — Pesxxum noctyy :

http://www.asnu.net/rus/analytics/articles/03.html.

37. denepanbHas Ciry)k0a TocyJapcTBEHHOM cTaTUCTHKU Poccuiic-
ko ¢enepanuu [Enexrponnuit pecypc| / MUHUCTEPCTBO SKOHOMUYECKOTO
pa3Butusi Poccuiickoit genepanun. Odiuiiinuii caidt. — Pexxum goctymy :
www.gks.ru.

38. ArentctBo PecnyOonuku Kazaxcran mo cratuctuke. [Enexrt-
pouanii  pecypc] OdwurnmanpHenii cadT. — Pexum  moctymy
http://www.stat.kz.

39. O xwmmHoM ¢QonHne PecnyOnukm Kaszaxcran 1Mo COCTOSHHUIO
Ha 1 smBaps 2008 roma: Cratuctuueckuii cobopuuk / Ilom pemaximeit

A. E. Memumo6OaeBoii, Kazakctan Pecriyonukacel CTaTucTHKa areHTTIrl . —
Acrana, 2008. — 43 c.

40. Craructuyeckuii cOOpHUK «CTaTUCTHUECKUIN exerogHuk Pec-
nyosnmku benapyce, 2009» [Enextponnuii pecypc] / HaimoHanbHbIl cTaTH-
ctuueckuit komuter Pecnyonuku benapycs. — Munck, 2009. — 600 c. — Pe-

XKUM gocTyny : www.belstat.gov.by.

41. I'ypa H. Tpancdopmariisi BiTHOCHH BJIACHOCTI B KHUTIOBOMY
cekropi / H. I'ypa // Exonomika Ykpainu — 2006. — Ne 2. — C. 50-57.

42. AnapeeB E. HUucnennocts Hacenenus CoapyKecTBa COKpaTUT-
csi [Enextponnuii pecypc] / E. Auapees // Jlemockon Weekly — 2007, 3—
16 utons. — Ne 69-70. — Pexum noctyny :

http://demoscope.ru/weekly/2002/069/tema04.php. - ISSN 1726-2887
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http://yandex.ru/

43. [lutanna Jlep»aBHOi creriani3oBaHOl (PIHAHCOBOI YCTaHOBU
JepxaBHUI (POHI CIIPUSHHS MOJIOAIKHOMY KHUTJIOBOMY OyaiBHULTBY. Ilo-
craHoBa KabGinery MinictpiB Ykpainu Bim 26 »xoBTHS 2000 p. Ne 1604
[Enextponnuii pecypc] / Odimiitanii BicHuk Ykpainu. — 2000. — Ne 43, —
C. 1846. — Pexxum moctymy no xypHary : http://zakonl.rada.gov.ua/cgi-
bin/laws/main.cgi?nreg=1604-2000-%EF.

44. [Toctanosa KaGinery MinictpiB Ykpainu Big 29 tpasus 2001 p
Ne 584 «IIpo mopsimok HajaHHS MUIBFOBUX JOBIMOTEPMIHOBUX KPEIUTIB MO-
JOJIUM CIM'IM Ta OJMHOKHUM MOJIOAMM TpOMaJisiHaM Ha OyJIBHHULTBO (peKo-
HCTPYKIIiI0) )kutia» [Enexrponnuii pecypce] / Odimiiiauii BICHUK YKpaiHu.
—2001. —Ne 22. — C. 996. — PexxuM OCTYITy J10 KypHaATY :
http://zakon]1.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=584-2001-%EF.

45. [ndopmanis moao pesynsTaTiB nepeBipku @oHay Ta oro pe-
rlOHaJIbHUX ynpaBiiHb. [Enexrponnuii pecypc] // lepxkaBuuii poua copu-
SIHHSI MOJIOJIDKHOMY JKHUTJIOBOMY OymiBHHITBY. Odimiiinuii caidt. — Pexxum

noctymy : http://www.molod-kredit.gov.ua /news/140.

46. 3BiT JlepkaBHOTO (POHILY CHPUSIHHS MOJIOAIKHOMY JKUTJIOBOMY
OyAIBHULTBY IPO BUKOHAaHHs Jlep>kaBHOI IporpaMu 3a0e3MeueHHsT MOJIO/1
xutioM Ha 2002-2012 poku ta nipo pesyasTatu podbotu y 2006 porii [Ene-
KTpOHHUH pecypc] // JlepxaBHu GOHJ CIIPUSHHS MOJIOAKHOMY >KUTIOBO-
My OymiBHULITBY. Odiuiiinuid caidit. — Pexxum noctymy: http://www.molod-
kredit.gov.ua/zvit.php.

47. ComianbHa mpipBa B YKpaiHi mornubmioerscs. baratii oTpu-
MyI0Th B 9 pa3iB Outbiie O0iqHuX [Enexktponnuii pecypc] / EnektpoHHa ra-

3eTa newsru.ua. — 2008. — 6 TpaBHs. — Pexxum goctyny :
http://www.newsru.ua/finance/06may2008/v_9 raz.html.

48. SAnenxo H. Yomy nepnunu 3aapidHi? [Ipo e, sik cTpimko Oara-
Ti€e KpaiHa cymniibHOI 6imHOCTI [Enextponnnii pecypce] / H. SAnenko // JI3ep-
kasio TuxkHA . — 2007. — Ne 37 (666) 612 xoBTHS. — Pexxum goctymy :
http://www.dt.ua/2000/2020/60668.
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49. [upuxoB A. Ilpoknstue onmopryHusma [EnexkrpoHHuii pe-
cypc] / A. llupukos // Dxcnept Ceepo-3amnan. — 2007. — Ne 14 (316) 9 an-

peinst. — PexxuM 1oCTyIy 10 KypHamy :
http://www.expert.ru/printissues/northwest/2007/14/interview_zubarevich.

50. Hoxknaza o pazsutun yenoseka 2007/2008. boprba ¢ nsmeHeHu-
SAMH KITUMaTa : 4eJioBeYecKasl COJIMAApHOCTh B pa3ielaéHHOM mupe [Enekt-
ponHuii pecypc] / Ony6u. nns nporpammel OOH (ITPOOH) ; niep. ¢ anri. —
M. : Becb Mup, 2007. — 400 c. — Pexum pgoctynmy
http://hdr.undp.org/en/reports/global/hdr2007-2008/chapters/ russian.

51. The Global Competitiveness Report 2009-2010 [Enextponuuii
pecypc] / World Economic Forum. — Geneva, Switzerland, 2009. — 479 p. —
Pexxum nocrymy :

http:// www.weforum.org/pdf/GCR09/GCR20092010fullreport.pdf.

52. Ymaupkuid A. C. JIoCTyNHICTh IMOTEYHOrO KPEIUTYBaHHS B KpaiHi /
A. C. Ymanpkuii, A. B. Ceptok // [nsxu miaBuiieHHsT €peKTUBHOCTI Oy/1iB-

HUIITBA B yMOBax (pOpMyBaHHS PUHKOBUX BIJHOCHH : 30. HAyKOBUX Mpailb. ;
Bur. 17.— K. : KHYBA, 2007. - C. 181-185.

53. Xauatpsia C. P. MeToapl u3MEpeHusi 1 MOJICTTUPOBAHUS MPOIIECCOB pa-
CIIMPEHUSI COUMAIBHON JOCTYITHOCTU YJIYYILECHUs >KWJIMIHBIX YCIIOBUM Hace-
nenust / C. P. Xauatpsan / Aymur u ¢uHancoBblil aHamu3. — 2001. — Ne 3. —
C. 95-105.

54. Europe: House Price Changes, 5 Yrs (%) [Emextponnuit pecypc] //
Globalpropertyguide. Residential property data. — Pexum npocrymy
http://www.globalpropertyguide.com/Europe/ price-change-5-years/.

55. Hukonaesa T. loxonut [Enexrponnuii pecypc] / T. Hukonaesa // bus-

Hec. — 2009. — Ne4 (835), 26 suBaps. — C. 87-89. — Pexxum nocrymy :
http://www.business.ua/i835/a24804/.

56. Cepmok A. B. PO3BUTOK pUHKOBHX BITHOCHH y OyIBEIbHOMY CEKTOp1
sIK 3aci0 miaBUIIeHHS AocTymHocTi xkutha. / JI. I'. badyp, A. B, Cepatok / Ma-
Tepiaj. JOMOBiJEH. BCEYKPAiHCHKOI. HAYKOBO-TIPAKTHYHOI. KOH(EPEHITi.

«[Ipobnemu popMyBaHHS KOHKYPEHTOCHPOMOXKHOCTI TIIMPUEMCTB 32 YMOB
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HECTaOUIbHOI CBITOBOiI €KOHOMIKMY, 27 KBITHS 2009 p. — Binnung : YHIBEP-
CYM-Binnmi, 2009. — C. 44-46.

57. Munnt B. O ¢dakropax AuHAMHKH TIEH Ha XWIYHO HEIBUKUMOCTH /
B. Mun1 // Boripockt skoHoMuku. — 2007. —Ne 2, — C. 111-121.

58. ymka HaceneHHs YKpaiHM IOAO0 OyAIBHHUIITBA JOCTYITHOTO >KUTJIA
[Enextponnuii pecypc] / KuiBcbkuii MIKHapOAHUI 1HCTUTYT COLUOJNOrI. //
Bceykpaincbki onutyBanHs rpomaacbkoi gyMku — K., 2008. — Pexxum gocry-
y : http://www kiis.com.ua/txt /doc/05052008/pr.pdf.

59. OcumnoB A.A. ®opMupoBaHue MIATEKECIIOCOOHOTO CIpoca Ha

KUJIBE: MPOOIEMBbI U TTyTH UX perieHus / A.A OcunoB // IKOHOMHKA CTPOU-
tenbeTBa. — 2004. — Ne 9. — C. 20-30.

60. babyp JI. I'. CydacHi miaxoau 10 37e1IeBICHHS BapTOCT1 OyIi-
BHuITBa *)uTia / JI. I'. baGyp, A. B. Cepatok // 36. HayK. mpallb MIXKH. Ha-
yK.-TIpaK. KOH(. «AKTyanbH1 TPOOIeMH EKOHOMIYHOTO PO3BUTKY YKpaiHU B
yMoBax riobamizamii», 4.l. — Binaung : LleHTp miAroTOBKM HaBYalbHO-
Mmetoqnunux Bugans BTEI KHTEY, 2009. — C. 15-18.

61. Cepmiok A. B. JlocTymHiCTh KHUTJIa B KOHTEKCTI KPH30BHX
syl B ekoHoMill Ykpainu / A.B. Cepatok // Matepianu VIII MixH. HayK.-
npak. KOH(. CTYJEHTIB, acCHipaHTIB 1 MOJIOJUX BuUeHHMX, 15-18 KBITHsS
2009 p. — K. : HTVYY «KIII», 2009. — C. 69-70.

62. Xapuenko E. B. HexoTopsie mpo0iieMbl TOCYJapCTBEHHOTO pe-
T'YJIUPOBAHUS M CTHMYJIMPOBAHUS WHBECTHUIIMOHHO-CTPOUTEIHHON HCSITEIb-
Hoctu / E. B. Xapuenko // DxoHomuka ctpoutenbctBa. — 2005, — Ne 12, —
C. 27-34.

63. Paxman U. A. 3apyOexHBIN ONMBIT PEryJupOBaHUs] MHBECTHUIIH-

OHHO-CTpoOUTENbHOM nesarensHocTH / . A. Paxman // DkoHOMUKa CTpoHTE-
ascTBa. — 2001, — No 6. — C. 45-52.

64. OnbkuH J. A. ITpuyunHbBI 3aBBIICHUS CTOUMOCTHA CTPOUTEIHLHOM
IPOAYKIIMU TIPH B3auMoOpacyeTax MOJpsAIIuKa ¢ 3aKa3dukoM / 3. A. Dib-

kuH // DkoHOMUKa cTpoutenbeTBa. — 2004, — Ne 7. — C. 4044,
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65. Poroxuna H. H. ®opmbl puHaHCOBOI MOAIEPKKU CEMEN ¢ He-
BBICOKUM YpPOBHEM JIOXOJOB NpPH YJIYULIEHUW KWIMILHBIX YCIOBUH /
H. H. Poroxwuna ; dpoun «1H-T 3xoHOMUKH ropoja». — M. : MHCTUTYT KO-

HOMUKH ropoaa, 2004. — 79 c.

66. Burparu 1 pecypcu qoMmorocnoaapcts Ykpainu y [ ksapram 2009 p. (3a
JAHUMH BHOIPKOBOTO OOCTEKEHHS YMOB JKHUTTS JloMorocrnoapets) [ EnekTpon-
HUit pecypc] / JlepxaBHU KOMITET CTATUCTUKUA YKpaiHu. — Pexxum mocrtyry :
http://www.ukrstat.gov.ua/operativ/operativ2009/gdn/vrd/1Q 2009/vrd 1q.htm.

67. MuponoB C. M. Kak cnenars Poccuto ctpanoit HoBocenuid? [Emnekt-
ponnuii pecypc] / C. M. Muponos // HearxumocTs 1 uaBecturu. [IpaBoBoe
perymupoBanue. — 2006. — Ne 34, — C. (28-29). — Pexum noctyny :
http://www.dpr.ru/journal/journal 29 1.htm.

68. CoBpeMEeHHbIE acTeKThl aHaIu3a U MOJEIBHOT0 OOOCHOBAHHS PETHO-
HAJILHOW KWJIMIIHOM MOJUTUKUA Ha Oa3e WIoTeku (Ha mpumepe T. Mocksbl) /
XavarpsiH C.P., @aepman E.JYO., ®enopora P.JI., Kupunnosa A. H. / Aynut u
¢dunancosbIit aHamm3. — 2000. — Ne 4. — C. 112-135.

69. Kupunoa A.H. MeTtononornueckue noaxoabl K ONpeeICHAI0 HHICK-
ca goctynHocty xuibs / A.H.Kupunosa, C.P Xauatpsia // DxoHOMUKA CTpOU-
tenbeTBa. — 2000. — Ne 9. — C. 9-21.

70. 3akon Ykpainu Ilpo xutinoBuii (HOHJ COIMIaTBbHOTO MPU3HAYCHHS
[Enextponnuii pecypc] / BepxoBna Paga Ykpainm; 3akon Big 12.01.2006
Ne 3334-1V // Bimomocti BepxoBnoi Pamm VYkpainu (BBP), — 2006. —
Ne 19-20. — C. 159. — Pexxum pmoctymy : http://zakon.rada.gov.ua/cgi-
bin/laws/main.cgi?nreg=3334-15.

71. IIpoexTt 3akony Ykpainu )KuTinoBuil kojekc Ykpainu [ EnekTpon-
Huit pecypc] / Kabinet MinictpiB Ykpainu ; peectp. Homep Ne 2307-1 Bix
30.03.2009 p. // HAY-npaBoBi cuctemu. — Pexxum gocryny :
http://search.ligazakon.ua/l doc2.nsf/link1/ed 2009 06 24 /T091552.html#.

72. [Tpo 3axoau 110710 Oy IIBHUIITBA TOCTYITHOTO KUTJa B YKpaiHi
Ta MOJIMNIIEHHS 3a0e3MeUeHHs TpoMaIsiH XuTiIoM [ EnekTponnmii pecypce] /

[Tpesunent Ykpainm ; ykaz Ne 1077/2007 Big 08.11.2007 // BepxoBHa pama
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VYkpainu. Odimiiinuii Be6-caiiT. — Pexxum goctymy :
http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=1077%2F2007.

73. [Ipo 3abe3neyeHHs: TPOMaISIH TOCTYITHUM >KUTIIOM | EnexkrpoHHuii
pecypc] / Kabiner MinictpiB Ykpainu // [Ipoekt 3akony Ykpainu Ne 4124 Bin
27.02.09 na odirmiitHoMy BeO-caiiTi BepxoBHOT pagu Ykpainu. — Pexxum gocTy-
ny: http://gska2.rada.gov.ua/pls/zweb n/webproc4 1?1d=&pf3511=34601.

74. Tlpo 3aTBepkeHHs [lopsiaKy HagaHHS IepKABHOT MIATPUMKH IS
3a0e3MeueHHs TPOMaJIsiH TOCTYIHUM kutiioMm [ Enexrponnuii pecypc] / Ka-
oineT MinicTpiB Ykpainu; // [loctanosa Big 11.02.2009 Ne 140 // BepxoBHa
pana Ykpainu. Odiuilinuii BeO-cailT. — Pexxum noctynmy :
http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=140-2009-%EF.

75. Ilpo 3amobiranHs BIUIMBY CBITOBOI (DIHAHCOBOT KPU3U HA PO3BUTOK
OyAiBeNbHOI Tamy3i Ta KUTIOBOro OyaiBHULTBA [ EnexTponHwmii pecypc] /
BepxoBna Paga Ykpainu ; 3akon Ne 800-VI Bix 25.12.2008 // BimomocTi
BepxoBnoi Pagu Ykpaiau. —2009. — Ne 19. — C. 257. — Odimiitauii BeO-
cait ; Pexxum nocryny :

http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=800-17.

76. Ilpo muary 3a 3emumo [Enexktponnmii pecypc] / BepxoBna Pana
VYkpainn; 3akon Ne 2535-XI1I Big 031.07.1992 // BinomocTti BepxoBHoi Pagu
Vkpainu (BBP). — 1992. — Ne38. — C.560. — Pexum pocrymy
http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=2535-12.

77. [Ipo nepkaBHy MiATPUMKY 3a0€3ME€UECHHS TPOMAJISH IOCTYTI-
HUM kutiioM [Enextponnuii pecypc] / BepxoBHna paga Ykpainu. // [Ipoekt
3akony Ykpainu Ne 4722 Bix 25.06.2009 BepxoBHa paga Ykpainu ;
odimiiinuii BeO-caiiT. — Pexxum goctymy :
http://gska2.rada.gov.ua/pls/zweb n/webproc4 1?1d=&pf3511=35648

78. Kabakosa C. H. K Bonpocam hopmMupoBanus IIeH Ha 3eMIIIO B
roponax Poccun / C. U. KabakoBa // OxoHOMHKA cTpouTenbcTBa. — 2004, —
Ne 6. — C. 2-15.

79. 3y6osa E. Penenit nocrynHoctu [Enekrponnuii pecypc| / Enena 3y60-
Ba, Bagumup ['psaszueBuy // Oxeniept CeBepo-3anan. — 2007. — Ne 20 (322) —
Pexum nocrymy :

http://www.expert.ru/printissues/northwest/2007/20/dostupnost _zhilya.
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80. Kocapera H. O6 onenke goctynHocTy kuibsi B Poccun [EnexTpon-
Huit pecypc] / H. KocapeBa, A.Tymanos // Boripocsl s3xkoHomMukH. — 2007. — No

7.—C. 118-135. — Pexxum noctymy :
http://www.urbaneconomics.ru/publications/?mat_1d=380.

81. Tombari E. About Defining Housing Affordability: Overview
of Defining Housing Affordability [Enextponnuii pecypc] / Edward
Tombari // National Association of Home Builders: Reshaping and
Enriching our Communities. — Pexum JOCTYTY

http://www.nahb.org/generic.aspx?sectionlD=1013&genericContentID=93314.

82. Jlxyuui P. JKutioBe OyaiBHUIITBO B YKpaiHl : IPUYHHU ITOTOYHOT KPH-
3 Ta BUCHOBKH JIJIs1 €EKOHOMIYHOI MOMITHKY [Enexrponnuii pecypce] / Pikapno
Jxyadai, Pobepr Kipxuep, Poman Bosusk // [HCTUTYT eKOHOMIYHUX HOCITI-
JDKEHB Ta TONITUYHUX KOHCYnbTariid. Himenbka koHCcynbTaTiBHA Tpymna; Cepis
koHCynbTaTuBHUX poOiT [PP/04/2008]. — bepmin/Kuis, 2008. — 16 ¢. — Pexum
noctyiy : http://ierpc.org/ierpc/papers/ pp 04 ur.pdf.

83. Pymu JI. FO. MeTtoauyeckue moaxopl K ONpeAeSICHUIO TTOKa3aTels 10-
CTYITHOCTH XWJIbi M WX TpuMeHenue [Enextponuuii pecypc] / JI. 1O. Pynwu,
T. A. Tponnukosa // Cubupckas ¢puHancoBas mkosa. — 2006. — Ne 4. — C. 27—
33. — Pexxum noctymy : http://www .sifbd.ru/magazine/article/902.

84. ®enepanbHas meneBas nporpamma «Kumume» Ha 2002-2010 rosas!
[Enextponnnii pecypce] / [IpaBurensctBo Poccuiickoit @eneparwu. [Toctano-
Bienue ot 31 gexadps 2005 r. Ne 865 // Odurt. caitt DI «Kumumie» ; Pocet-
poii. — Pexxum moctymy : http://www.fcpdom.ru/prog.php?s=oft&id=129.

85. XXutnosuit komekc VYxkpaincekoi PCP [Enexrponnmii pecype] /
Bepxosna Paga YPCP ; Konexkc Ykpainu Bix 30.06.1983 Ne 5464-X // Bi-
nomocTti BepxoBnoi Pagu. — Jlonatok go Ne 28. — C. 573. — Pexxum pocrymy
: http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=5464-10

86. 3rd Annual Demographic International Housing Affordability Survey.:
2007. Ratings for Major Urban Markets [Enextponnuii pecypc] // Belleville,
Illinois 62269 USA, 2008. — 42 p. — Pexum gocrymy
http://www.demographia.com/dhi2007.pdf.
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	ДОСТУПНІСТЬ ЖИТЛА ЯК ФАКТОР ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 

	У міжнародній статистиці забезпеченість населення житлом набагато рідше характеризується числом квадратних метрів, що припадають на одну людину. Частіше застосовується показник числа людей, що припадають на кімнату. Так, одним з критеріїв проживання в умовах нетрів, прийнятих програмою ООН по населених пунктах (ООН-Хабітат), є недостатня площа житла – більше трьох осіб на житлову кімнату. А за критеріями Статистичного комітету Європейського Союзу, перенаселеним житло вважається тоді, коли на кімнату припадає більше однієї людини [34]. 
	Щоб досягти середньоєвропейського показника забезпеченості житлом на одну людину – 30 м2, з урахуванням нинішніх обсягів будівництва в рік знадобиться в середньому по Україні 60 років [36]. Якщо проаналізувати цей показник за регіонами країни, можна відзначити ще більш великий дисбаланс за строками очікування (рис. 1.2). 
	Суттєве зменшення державного фінансування будівництва житла призвело до дуже значного зменшення обсягів житла, яке надається громадянам безкоштовно, згідно з чергою. Більшість людей перестали сподіватись на державну допомогу в процесі реалізації конституційного права на власне житло. Якщо у 1990 році на квартирному обліку перебували 2 млн. 638 тис. сімей, то в 2008 році їх було 1 млн. 216 тис. сімей. Так, якщо у 1990 році одержали житло 235 тис. сімей, то у 2008 році – лише 17 тисяч. Тобто, якщо у 1990 р. квартиру отримала приблизно кожна 11 сім’я з числа черговиків, то у 2008 р. – кожна 72, тобто лише 1,4 % з тих, що перебували у черзі на житло у 2008 р. Це значить, що за існуючих темпів середньому черговику доведеться чекати більше 60 років. На рис. 1.5 наведено динаміку кількості сімей та одинаків, що перебували в черзі на кінець року та отримали житло протягом року за рахунок держави [32]. В процесі роздержавлення, приватизації та економічних реформ люди перестали  сподіватися на державну допомогу.
	Серед державних рішень у житловій сфері, спрямованих на підвищення доступності житла для громадян України, особливий інтерес викликають Указ Президента України № 1077/2007 «Про заходи щодо будівництва доступного житла в Україні та поліпшення забезпечення громадян житлом» від 8 листопада 2007 р. [72] і підготовлений на його базі Проект Закону України «Про забезпечення громадян доступним житлом», розроблений Міністерством регіонального розвитку та будівництва.  
	У цьому законопроекті термін «доступне житло» визначається як збудовані і такі, що споруджуються за державної підтримки, житлові будинки (комплекси), в тому числі садибні (одноквартирні) житлові будинки, квартири в багатоквартирних житлових будинках. Право на доступне житло мають громадяни, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов, середньомісячний сукупний дохід яких в розрахунку на одну особу (члена сім’ї) не дає права на отримання соціального житла та дохід яких не перевищує чотирикратного розміру середньомісячної заробітної плати в регіоні за даними центрального органу виконавчої влади у галузі статистики [73]. Згідно з цим проектом, державна підтримка будівництва (придбання) доступного житла надаватиметься громадянам шляхом: сплати за рахунок бюджетних коштів частини вартості будівництва (придбання) доступного житла; надання пільгового іпотечного житлового кредиту (фінансовий кредит, що надається громадянинові для будівництва (придбання) доступного житла уповноваженим банком, рефінансування якого здійснює Державна іпотечна установа або Національний банк України, з урахуванням вимог уповноваженого банку до позичальника); виплати премій громадянам-членам житлово-будівельних кооперативів, які здійснили накопичення житлових заощаджень на перший внесок для будівництва доступного житла. Державна підтримка надається з розрахунку не більш як на 21 м2 загальної площі житла на одну особу та додатково на 10,5 21 м2 на сім’ю. Решту вартості житла сплачує громадянин, який уклав договір про будівництво (придбання) доступного житла, за власні кошти.
	В діючому указі Президента [72] та проекті закону [73] передбачаються серед інших, такі умови здешевлення вартості будівництва доступного житла: надання органами місцевого самоврядування в користування забудовнику земельної ділянки під будівництво доступного житла без проведення аукціону з установленням річного розміру плати за користування земельними ділянками на рівні розміру земельного податку, що встановлюється Законом України «Про плату за землю» [76]; звільнення будівництва житла від пайової участі (внеску) на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів. 

	Процедури створення й умови здійснення діяльності Фондів фінансування будівництва (ФФБ) і Фондів операцій з нерухомістю (ФОН) регулюються Законом України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю» від 19 червня 2003 року [96]. ФФБ і ФОН відрізняються складом учасників, цілями створення й механізмами функціонування.
	Для того, щоб ФФБ розпочав функціонувати, фінустанова – управитель ФФБ – має затвердити Правила фонду, в яких регламентуються основні умови інвестиційного процесу, і які є обов’язковими для всіх учасників: Забудовника, Управителя (ліцензований фінансовий посередник) та Інвестора. Базовим документом взаємодії забудовника і управителя є генеральна угода на конкретні об'єкти будівництва, згідно з якою забудовник передає майнові права на квартири управителю, також мають бути підписані зі страховою компанією всі потрібні договори щодо страхування. 
	 Законодавчо за інвестором закріплюється конкретна квартира, при необхідності інвестор має змогу повернути кошти (в розмірі вартості проінвестованого метражу за ціною на день подачі заяви про відмову від участі в ФФБ), у ході будівництва інвестор може отримати іпотечний кредит на будівництво квартири.
	Схема фінансування через ФФБ
	Облігаційна схема – найбільш дешевий і економічний з погляду забудовника спосіб продажу житла: громадяни купують цільові облігації, випущені будівельною організацією або пов'язаним з нею емітентом. Потім емітент гасить ці облігації квартирою.



	Цільові облігації є найбільш ризикованим механізмом залучення засобів для фінансування будівництва як з позиції забудовника, так і з позиції інвестора. На підтвердження цьому Державний комітет фінансового моніторингу України визнав облігації в будівництві способом створення будівельних афер і легалізації доходів, отриманих злочинним шляхом [98].
	Переваги
	Таблиця 2.5
	Характеристика функціонування німецької моделі (ОПУ)
	Швидке збільшення обсягу кредитів, середній темп росту яких в останні п'ять років перевищував 55 % у рік, а також зростаюча заборгованість домогосподарств і компаній підвищували рівень ризиків у банківській системі України. Правила кредитування усе більше ускладнюються. Фінансова криза привела до зниження довіри до банківської системи і, як наслідок, до подорожчання залучених ресурсів. Залучаючи в основному «короткі гроші», банкам усе складніше надавати довгострокові кредити. Звідси зниження розмірів і строків кредитування, твердий відбір потенційних позичальників, збільшення ставок по вже виданих кредитах.
	Все це негативним чином позначається на ринку нерухомості, що за останні роки став в значній мірі іпотекозалежним. За даними Української національної іпотечної асоціації (УНІА), на початку 2008 р. в Україні іпотечні кредити надавали 90 банків, а в 2009 р. кредитні програми функціонували тільки в кількох банках.



	Погіршення якості активів обумовлено переходом від тривалого періоду дуже швидкого й погано контрольованого росту кредитування, до періоду дефіциту кредитних ресурсів. Зважаючи на це, актуальним стає питання реструктуризації цієї кредитної заборгованості. Однак за даними НБУ, станом на 1 квітня 2009 р. реструктуризовано менше 2 % усіх виданих іпотечних кредитів, на 1 липня 2009 р. цей показник збільшився до 10 %. 
	За експертними оцінками [126,127], обсяг проблемних позичок  (в тому числі реструктуризованих) за даними НБУ не відображає реальної якості активів банків та становить на другий квартал 2009 р. більше 30 % в Україні; для порівняння – близько 25 % кредитного портфеля в Казахстані і 15–20 % у Росії.
	Таблиця 2.7
	Продаж активів банків іноземним інвесторам
	Назва банку
	Ажіо
	Vilniaus Bank
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	В Україні в умовах економічної нестабільності і непередбачуваності цілком логічно, що певну частку ризиків несуть організації, які виконують функції забудовника. Проте через відсутність єдиних правил поведінки на будівельному ринку житла, непрозорість процедури виділення земельних ділянок і оформлення дозвільної документації, на ринку існують компанії, які складаються з 2–3 засновників і бухгалтера. Вони цілком однозначно (за відсутності тендера) через хабарі отримують в оренду земельні ділянки і розпочинають продавати квартири, що не існують. Скандал з обманутими інвесторами по аналогії з київською компанією «Еліта-Центр» є досить поширеним в областях. 
	Договори про дольову участь в будівництві або інвестиційні договори, які підписувала компанія «Еліта-Центр», були заборонені законодавством України ще з 1 січня 2004 року. В процесі будівництва забудовник може змінювати вартість квадратного метра, подовжувати терміни будівництва, продавати одні і ті ж квартири 2–3 рази. 
	Особливість українських реалій полягає в тому, що завжди потерпілим залишається інвестор житла. В кращому випадку він може спробувати повернути собі вкладені кошти з великими втратами (без врахування інфляції) або вимушений додатково фінансувати забудовника. Інвестор, не маючи права власності на об’єкт нерухомості, не може вирішити свої проблеми в суді. Відповідно до Цивільного кодексу недобудована квартира є товаром і як товар може продаватись з нотаріальним оформленням, після попередньої сплати за неї і перенесеним терміном отримання (після здачі об’єкта в експлуатацію). Але для цього необхідно Міністерству юстиції України дозволити реєструвати договори купівлі-продажу квартир з відстроченими термінами їх отримання (бажано на стадії виконання внутрішніх оздоблювальних робіт). При цьому бюро технічної інвентаризації на підставі всіх дозвільних документів та перевірки об’єкта підтверджує, що квартира в дійсності існує та є товаром.
	Такий підхід міг би забезпечити:
	 неможливість початку будівництва без комплекту дозвільних документів;
	 неможливість багаторазового продажу однієї і тієї ж квартири;
	 заміну різноманітних договорів та доповнень до них, які підписуються між забудовником та покупцем квартири;
	 систематизацію нерухомості та підготовку відповідної бази для введення в дію Закону України «Про нерухомість»;
	 унеможливлення ошукування покупців житла.
	Наприклад, в США теоретично неможливо ошукати покупця квартири, оскільки заборонено використовувати кошти інвестора при будівництві первинного житла – вони зберігаються на довірчих накопичувальних рахунках і доступу до них будівельні компанії не мають. Для забудовника ці кошти виступають задатком і гарантією майбутніх угод. Девелопери будують житло за рахунок власних коштів і залучених банківських кредитів. Лише після закінчення будівництва на підставі контрактів, укладених з інвесторами на початковій стадії будівництва, девелопер розпочинає продаж квартир.
	Механізм формування вартості житла на державному рівні з прив’язкою до регіонів проводиться  відповідно до Закону України «Про ціни і ціноутворення» та відповідного Положення, затвердженого постановою Уряду від 13.12.2006 р. № 1725. Мінбудом передбачається формування кошторисної нормативної бази, визначення порядку її застосування в будівництві, контроль за дотриманням замовниками, проектними, будівельно-монтажними організаціями та  іншими учасниками інвестиційної діяльності нормативних документів і нормативів обчислення вартості будівництва об'єктів, що споруджуються із залученням державних коштів (кошти державного бюджету України, бюджету Автономної Республіки Крим, місцевих бюджетів, а також коштів державних підприємств, установ та організацій) [153].
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